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PRESENTACION

E I Sector 4 fival del acasabo estaba clasific
de Ordenacion Urbana de Alcobendas de 1999, como suelo Urbanizable No
Programado Sectorizado.

a) El Plan de Sectorizacién fue aprobado por la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid el 14 de
junio de 2005. (resolucion publicada en el BOCM el 7 de julio de 2005)

b) El Plan Parcial del Sector fue aprobado definitivamente por acuerdo
del Pleno Municipal de 28 de junio de 2005. (acuerdo publicado en el
BOCM el 7 de julio de 2005).

C) Modificacion puntual nimero 1 del Plan Parcial, consistente en la

regulaciéon del acceso de trafico rodado a las parcelas localizadas al este del

§mbito y con frente a | a Avenida edel i Mo n
errores materiales detectados en la regulacion de la edificabilidad de la

parcela RG.SUAC (Servicio Urbano Aparcamiento de Camiones) y grafiado

de planos, asi como la ampliacién de los usos permitidos y la definicién de

las condiciones de ordenacion volumétrica. Establecimiento de los

parametros basicos para la ordenacién pormenorizada de la parcela RG SU,

aprobado de manera definitiva por el Ayuntamiento de Alcobendas el 30 de

enero de 2007.

d) Modificacion puntual nimero 2 del Plan Parcial, consistente en la
regulacién del viario, extensién del uso terciario a mas parcelas, reduccion
de la tipologia y grados en el uso industrial y flexibilizacion de las clases del
uso terciario. Aprobacion definitiva por el Ayuntamiento de Alcobendas el 16
de junio de 2009.

e) Modificacion puntual nimero 3 del Plan Parcial, consistente en
ampliacion de los usos admisibles en la parcela n° 16 (red general de

servicios urbanos aparcamiento de uso publico para camiones), y en la
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parcela n° 20 (red general de servicios urbanos), supresién en el plano n° 4
AAlineaciones, alturas m8ximas y 8rea de
ordenanzas de aplicacion a cada parcela de las alineaciones obligatorias de
las edificaciones. Aclaracion de la ocupacién méaxima de parcela cuando se
produzcan parcelaciones. Nueva regulacion de las parcelas n® 1 y n® 9,
adjudicadas a la Universidad Politécnica de Madrid. Establecimiento de las
condiciones de desarrollo de la parcelan® 14, para el supuesto de
ordenacién singular del volumen mediante edificacion en altura. Aprobacién

definitiva por el Ayuntamiento de Alcobendas el 22 de diciembre de 2010.

f) Modificacion puntual numero 4 del Plan Parcial consistente en la
creacion de una nueva Zona de Actividad Mixta: Industrial-Terciario, en la
manzana conformada por las parcelas 7 y 13. Fijacion de nueva superficie
de parcela minima para usos terciario. Aprobacion definitiva por el

Ayuntamiento de Alcobendas el 29 de mayo de 2012.

1. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU REDACCION,
ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PARCIAL.

El Pl an Parcial AfVal del acas desarrslle r edact
del Plan de Sectorizacion del P.S. SUS A-4 de Alcobendas, en los términos
en que dicho suelo, en virtud de la disposicion transitoria primera, letra c) de
la Ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM),
pasa de suelo urbanizable no programado a ser considerado suelo

urbanizable no sectorizado.

Como Plan Parcial, desarrolla de manera pormenorizada las
determinaciones que con caracter estructurante han sido planteadas por el

Plan de Sectorizacion.

Estas determinaciones pormenorizadas son, con caracter general, las
definidas en el articulo 40 de la LSCM:

Articulo 40. Determinaciones sobre las zonas urbanisticas de
ordenacidon pormenorizada
1. Se entiende por zona urbanistica de ordenacién pormenorizada, o

simplemente zona, el recinto espacial, en cualquier clase de suelo,
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caracterizado porque sobre todas las parcelas, unidades minimas de
ejecucion o unidades aptas para la edificacion que puedan existir en su
interior sean de aplicacion, en un namero suficientemente significativo de
ellas, las mismas condiciones de ordenacion pormenorizada.

La delimitacién de zonas o zonificacion implica definir recintos de suelo
con ordenacion pormenorizada para los cuales es de aplicacion un
mismo régimen normativo, en especial en lo relativo a las condiciones
sobre las parcelas, la edificacion y los usos e intervenciones admisibles.
2. Los instrumentos de planeamiento competentes para establecer la
ordenacion pormenorizada de un ambito territorial, independientemente
de su clasificacién de suelo, podran dividirlo en zonas como método
practico de sistematizar los principales parametros normativos. En tales
casos, en las normas urbanisticas del correspondiente instrumento, se
destinard un apartado a la especificacion de las condiciones de
ordenacion que caracterizan a cada una de las zonas empleadas.

3. Asimismo, en los casos en gue el planeamiento haya cubierto toda la
ordenacion pormenorizada de un area homogénea, ambito o sector
mediante la asignacion de zonas, de forma que a cada una le
corresponda un modelo tipolégico de la edificacion y un uso
pormenorizado caracteristico, podra establecer las relaciones de
ponderacién a que se refiere la letra b) del nUmero 3 del articulo 38 de la
presente Ley, entre las distintas zonas, o bien entre éstas y cada uno de
los posibles usos pormenorizados.

4. En todo caso, reglamentariamente podran regularse los parametros
normativos de

ordenacion pormenorizada que definen cada una de las zonas de mayor

uso en la practica del planeamiento.

Su contenido viene determinado por el capitulo IV, seccién primera, de la

LSCM, que se transcribe a continuacion:

6 SECCION 12 PLANES PARCIALES
Articulo 47. Funcion.
1. El Plan Parcial desarrolla el Plan General o el Plan de Sectorizacién

para establecer a ordenacién pormenorizada de ambitos y sectores
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completos, tanto en suelo urbano no consolidado como en suelo
urbanizable.

2. Cuando, en suelo urbano no consolidado, los Planes Parciales tengan
por objeto operaciones de reurbanizacion, reforma, renovacién o mejora
urbanas se calificaran de reforma interior.

3. El Plan Parcial podra modificar, para su mejora, cualesquiera
determinaciones de

ordenacion pormenorizada establecidas por el Plan General sobre el
ambito o sector. Para que tales modificaciones sean admisibles, el Plan
Parcial habréa de justificar expresamente que las mismas:

a) Tienen por objeto el incremento de la calidad ambiental de los
espacios urbanos de uso colectivo o la mejora de las dotaciones
publicas, sea mediante la ampliacion de éstas o de la capacidad de
servicio y funcionalidad de las ya previstas.

b) Sean congruentes con la ordenacion estructurante del Plan General o

del Plan de Sectorizacion.

Articulo 48. Contenido sustantivo.

1. El Plan Parcial establecera sobre la totalidad del &mbito o sector todas
las determinaciones pormenorizadas de ordenacion urbanistica que se
enumeran y regulan en el Capitulo Il de este Titulo. Para ello, respetaran
las siguientes precisiones:

a) Las alineaciones y rasantes se definiran compatibilizando la mejor
adecuacion a los condicionantes del relieve de los terrenos, la
integracion del ambito o sector en las tramas urbanas adyacentes o en el
entorno rural y la coherencia y funcionalidad tipol6gica y urbanistica.

b) Se deberan definir las condiciones que deben cumplir las parcelas
para su ejecucion material. A tales efectos, el Plan Parcial podra
incorporar la definicion grafica del parcelario, sefialando expresamente el
grado de vinculacién normativa de la misma.

c) Para todo suelo edificable se estableceran las precisas condiciones
sobre la edificacion y sobre la admisibilidad de los usos que sean
suficientes para determinar el aprovechamiento de cualquier parcela.
Cumplida esta exigencia minima, en los espacios edificables en que asi

se justifique,
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el Plan Parcial podra remitir a Estudios de Detalle el completar la
ordenacion volumétrica de la edificacion y la fijacién de los parametros
normativos consiguientes.

d) Se localizaran las reservas de suelo destinadas a los elementos de las
redes publicas locales, en posiciones tales que se optimice su nivel de
servicio y, en el caso de los espacios dotacionales, contribuyan a la
revalorizacién perceptual del espacio urbano.

e) Se delimitaran, en su caso, las unidades de ejecucién que se juzguen
convenientes para la mejor gestidon de la ejecucion, sefialando a cada
una el sistema de ejecucion correspondiente.

2. Cuando se trate de un Plan Parcial en suelo urbanizable, ademas de
las determinaciones contenidas en el nimero anterior, debe presentar
para su aprobacién inicial y posterior tramitacién, los compromisos y
garantias técnicas de sostenibilidad de las soluciones propuestas en los
siguientes aspectos:

a) Los estudios especificos necesarios y suficientes para la adecuada
conexion, ampliacion o refuerzo de todos y cada uno de las
infraestructuras, equipamientos y servicios publicos municipales y
supramunicipales cuya prestacién haya de utilizar la poblacién futura,
integrando el supuesto de que llegue a ser residente permanente vy,
como minimo, su integracion en las redes escolar, educativa, asistencial,
sanitaria, hospitalaria, deportiva, cultural, de ocio, comercio diario,
servicios de seguridad interior, bomberos y los enlaces con las
infraestructuras y servicios de carreteras o vias actuales, captacion y
depuracion de agua, luz, teléfono, gas, residuos solidos, correos,
transportes publicos urbanos y regionales por carretera o ferrocarril.

b) Verificacién técnica, con informe preceptivo y autorizacion escrita de
cada 6rgano competente sobre su capacidad, limites y compromisos, o
contratos necesarios para garantizar el abastecimiento de la demanda de
los servicios publicos minimos antes citados generada por la propuesta
y, en su caso, las medidas adoptadas para satisfacerla sin sobrecostes
publicos inasumibles por el 6rgano prestador del servicio.

c¢) Estudio relativo a las infraestructuras de la red de saneamiento.

d) Conexion y autonomia del sistema de transporte publico garantizando
la no sobrecongestion en caso limite de los transportes existentes, a

partir de varias hip6tesis de sobrecarga.
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e) Planes de alarma, evacuacion y seguridad civil en supuestos
catastroficos.

3. Cuando un sector en suelo urbanizable sea un desarrollo
urbanisticamente aislado, el Plan Parcial incluird ademas una propuesta
de ordenacion global indicativa del desarrollo de los sectores que
previsiblemente puedan limitar por todos los lados con el propuesto,
mostrando la racionalidad, funcionalidad y efectos de su eventual futura
ampliacion integrada en dicho conjunto superior y de su conexién con las
redes municipales y supramunicipales que, en relacién con las previstas
en el planeamiento general, estructuren y delimiten el mismo.

4. El Plan Parcial, ademas del sector, habr4 de ordenar, en su caso, los
siguientes suelos destinados por el planeamiento general a redes
publicas supramunicipales o generales, salvo que la Administracién
competente manifieste su intencion de acometer su ordenacion a través
de un Plan Especial:

a) Aguellos que se dispongan en el interior del sector.

b) Aquellos que, situados adyacentes al sector, sean adscritos al mismo
como resultado de la equidistribucion respecto al correspondiente area

de reparto.

Articulo 49. Documentacion.

Los Planes Parciales se formalizaran, al menos, en la siguiente
documentacion:

a) Memoria: en ella, de forma concisa, se describira la ordenacion
establecida y se justificara su adecuacién al planeamiento general,
fundamentando, en su caso, las modificaciones introducidas en la
ordenacion pormenorizada previamente dispuesta por éste.

b) Informe previsto en la normativa reguladora de las infraestructuras de
saneamiento.

¢) Planos de ordenacién pormenorizada.

d) Organizacion y gestion de la ejecucion.

€) Normas urbanisticas.

f) Catélogo de bienes y espacios protegidos, cuando proceda.
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2. OBJETO.

2.1  ANTECEDENTES conforme al PLAN GENERAL 1.999.

El presente documento constituye un Plan Parcial de Ordenacion,
ajustandose a las determinaciones de la legislacion del suelo vigente en la
Comunidad de Madrid (LSCM 9/01). Alcobendas dispone en el afio 2.005
para la ordenacion urbana municipal de un Plan General, cuya Revision y

Adaptacioén fue aprobada en 1999.

El Plan Parcial del sector SUS A-4 AVal del acasad se propoa
con lo establecido en el Plan de Sectorizacién, que a su vez desarrolla lo

establecido en la Revisién y Adaptacion del Plan General de Alcobendas.

2.2 OBJETIVOS

.En la ordenacion del sector de Valdelacasa se fijan tres objetivos
fundamentales con los que se pretende responder a los tres retos que en la
actualidad condicionan el éxito de wuna iniciativa como ésta:
REGENERACION, COMPETITIVIDAD y MEDIOAMBIENTE .

1. El primer objetivo a abordar es el reequilibrio del tejido industrial,
gue conduce a su vez a la regeneracion del sistema productivo. De acuerdo
con las actuaciones de los ultimos 20 afios en Alcobendas, la generosa
asignacion de usos industriales y terciarios de diversa indole ha localizado
gran n¥%¥mero de empresas en el muni ci pi o, [
de la carretera a Fuencarral. Hoy es necesario establecer otro polo de
atraccion al oeste de la ciudad, en el que se apueste por el espacio publico e
implantar acci ones de Adi f u,spara lo cudlese popdné dad o
construir una nueva fachada a la carretera que regenere e induzca la

transformacién del poligono existente hacia nuevas tipologias industriales.

2. Por su estratégica ubicacion el ambito tiene una cierta caracteristica
de Aipuented con capacidad cetrefasmmaade - n de ¢
30.000 nuevas viviendas de los PAUs del norte de Madrid y las
aproximadamente 8.000 viviendas de los sectores en ejecucion de

Alcobendas. Por eso el disefio del area ha de asegurar una excelente
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accesibilidad y un soporte fisico y de servicios atractivo para la implantacién

de nuevas actividades econdmicas e industriales.

Este borde industrial y terciario gozara de cierto caracter ambiental
gracias a la vecindad con el monte de Valdelatas, un espacio de alto valor
ambiental que se transmitira al futuro desarrollo mediante una banda-filtro
con caracter de proteccion que albergara espacios libres y dotaciones, cuyo
detalle se especificard en las sucesivas fases del Planeamiento de

Desarrollo.

La actuacién se apoya en el eje estructurante de la avenida Monte de
Valdelatas, avenida que se duplica y recualifica dandole un caracter de eje
de calidad que no separe, sino que integre el nuevo parque empresarial con
el area industrial existente. Se aplicara un tratamiento boulevarizado, con
aceras arboladas que creen un espacio longitudinal de transporte eficiente y
atractivo para los ciudadanos. Ademas la secuencia de edificios a lo largo
de esta avenida conformard una nueva fachada que apoye la regeneracion

por 6smosis del viejo poligono.

La trama general estructurante de la ordenaciéon, en cuanto a la
distribucion de usos genéricos, aprovechamientos y calificacion de Redes,
responde tanto a los criterios establecidos por la Revision y adaptacion del
Plan General como a los establecidos por la nueva Ley 9/2001 del Suelo de
la Comunidad de Madrid.

Esta estructura estda claramente reflejada en la propuesta de
localizacién y calificacion de las Redes publicas asi como de los
aprovechamientos dentro del area del plan de sectorizacién, la cual remite a
un anico Plan Parcial de desarrollo. El criterio para localizar las redes
publicas es producir la banda de proteccion de espacios libres del monte de
Valdelatas T determinacion estructurante del Plan General- asocidndole los
usos dotacionales para asi evitar la cercania de otros usos que puedan
perjudicar este entorno. Al localizar los usos terciarios en la banda de suelo

gue queda entre la Avenida del Monte de Valdelatas y la franja de
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dotaciones, se pretende respetar el orden de transicion desde los usos
protegidos hacia los mas intensivos. Para rematar ese gradiente, se
localizan los usos industriales en la zona norte -la que ofrece un espacio
mayor expansion- con el fin de completar el poligono existente evitando
disponer estos usos, de caracter productivo, en la zona del borde del monte

de Valdelatas.

3. ENTIDAD PROMOTORA.

El presente Plan Parcial se redacta por encargo del Consorcio
Urban2zsti co dovsituidbedr al dyarstaaniento de Alcobendas y
la Comunidad de Madrid, a través del Instituto Madrilefio para el Desarrollo
(IMADE), en el marco de lo previsto en los articulos 76 de la Ley 9/2001 del
Suelo de la Comunidad de Madrid y 12 a 14 del Reglamento de Gestion
Urbanistica de 1978.
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4. DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO.

De acuerdo con lo especificado en la revision y adaptacion del Plan
General de Ordenacion Urbana de Alcobendas de 1.999, el presente Plan
Parcial desarrolla el ambito definido en los correspondientes planos de
Estructura General y Organica, Clasificacion del Suelo, Regulacion de Usos
Globales en Suelo Urbanizable (Plano 2 i Hojas 3 y 4 de 9) y Régimen de
Gestidn del Suelo Urbanizable y del Suelo No Urbanizable (Plano 3 i Hojas
3y 4 de 9) como Crea 4 Suelo Urbanizabl e
Se concibe el ambito como una unidad urbanistica integrada, perfectamente
definida y delimitada
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5. DESCRIPCION DE LOS TERRENOS

La descripcion e informacion sobre la naturaleza fisica, urbanistica y
juridica sobre los terrenos puede consultarse en el documento de Plan de
Sectorizacion del que este Plan Parcial es desarrollo.

6. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Para el analisis de la estructura de la propiedad se parte de la

Informacion Catastral recogida en el Ayuntamiento de Alcobendas.

Catastralme nt e, el Smbito del P. S. AfVal del &

poligonos 19 y 20.

Se han incluido la relacién de titulares registrales (datos provisional),
haciendo referencia a: Poligono, N° de finca, Referencia Catastral,

Superficie y si estan en el ambito de forma total o parcial

POLIGONO 19
TITULARES SUP. SUP. DENTRO
(o] p
N®FINCA |- ATASTRALES CAT.2000 [REFERENCIACATASTRAL |50 “AvBiTO
32 Ayuntamiento 6.805 4170325 VK4836S 0001 DL |PARCIAL
Alcobendas
37 José M. Serrano Alberca(9.753 4170326 VK4836S 0001 XL PARCIAL

Ayuntamiento

38 59.811 4170324 VK4836S 0001 RL  [TOTAL
Alcobendas

39 Ayuntamiento 43.268 4170327 VK4836N 0001 IA  |[TOTAL
Alcobendas

40 Ayuntamiento 608 4170328 VK4836N 0001 JA  |[TOTAL
Alcobendas

46 Grujerma, S.L. 6.296 4170335 VK4837S 0001 UD  |[TOTAL

47 Concepcion  Perdiguerols q, 4170334 VK4837S 0001 ZD  [TOTAL
Aguado

51 (fabrica) 32N Minguez;g 48 4170329 VK4836N 0001 EA  [TOTAL
Martinez

53 Concepcion - Perdiguerojg oo, 4170333 VK4837S 0001 SD  [TOTAL
Aguado

54 José M. Serrano Alberca|18.512 4170330 VK4847S 0001 1J TOTAL
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55 Pedro Martin Perdiguero |18.799 4170315 VK4847S 0001 L |[TOTAL

56 Manuela — Perdiguerojs 5,4 4170316 VK4847S 0001 TJ  |[TOTAL
Rodriguez

87 Roussel Ibérica, S.A.  |7.318 4170323 VK4846N 0001 KG |[TOTAL

88 Hnos. Serrano Alberca |17.619 4170322 VK4846N 0001 OG |[TOTAL

89 Quintin Martin Sanz ~ |12.499 4170321 VK4846N 0001 MG |[TOTAL

20 José Luis del Castillo]; 5 g5 4170320 VK4846N 0001 FG |[TOTAL
Gonzalez

o1 Gerardo Baena Lépez  [18.199 4170319 VK4846N 0001 OG |TOTAL

93 Gregorio Ibarra Ortega |10.359 4170318 VK4846N 0001 MG |TOTAL

04 Adolfo Lozano Aguado  [5.219 4170317 VK4847S 0001 FJ  [TOTAL

POLIGONO 20
TITULARES SUP. SUP. DENTRO

(o] p

N®FINCA 1oEGISTRALES CAT.2000 [REFERENCIA CATASTRAL |5 “svBITO

294 Ayuntamiento 3.137 4170353 VK4837N 0001 MT  [PARCIAL
Alcobendas

295 Jose M. Serranoisg g5, 4170301 VK4848S 0001 SA  [PARCIAL
Alberca

296 Pedro Martin Aguado ~ |4.582 4170354 VK4848S 0001 OA  [PARCIAL

332 Tomas Berlangal; 567 4170311 VK4847S 0001 YJ  [TOTAL
Carrera

333 Tomas Berlangal, ;) 4170312 VK4847S 0001 GJ  [TOTAL
Carrera

334 Hros. Vicente Aguadojs ,q 4170314 VK4847S 0001 PJ  TOTAL
Perdiguero

335 Hros. Vicente Aguadol;, 304 |4170313 VK4847S 0001 Q)  [TOTAL
Perdiguero

336 Angel Baena Aguado  [9.240 4170332 VK4847S 0001 EJ  [TOTAL

337 Angel Baena Aguado 438 4170331 VK4847S 0001 JJ  [TOTAL

340 Grujerma, S.L. 11.219 4170337 VK4837S 0001 WD  [TOTAL

400 Menbalo, S.L. 16.190 4170346 VK4837N 0001 PT  [PARCIAL

401 D"g‘lﬁ‘ttj:': de Educacioniy, 945 4170345 VKA4837N 0001 QT [PARCIAL
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403 Hros. Vicente Aguadoj, , cqq 4170344 VK4837N 0001 GT  [PARCIAL
Perdiguero
404 Ministerio de Educacionig oo 4170343 VK4837N 0001 YT  [PARCIAL
y Cultura
405 (parte) |Candido Alonso Gémez [19.818 4170342 VK4837N 0001 BT  [PARCIAL
406 (parte) Xg%z o Justa - Martini; 25, 4170341 VKA4837N 0001 AT  [PARCIAL
407 Ministerio de Educacion); ; 564 4170340 VK4837N 0001 WT [TOTAL
y Cultura
409 Jose M. Seranoi,; 5, 4170339 VK4837N 0001 BT  [TOTAL
Alberca
410 Ministerio de Educacion|,; o1g 14170336 VK4837S 0001 HD  [TOTAL
y Cultura
413 Candido Alonso Gémez [31.532 4170306 VK4847N 0001 AO |TOTAL
416 Rofin, S.I 6.099 4170307 VK4847S 0001 BJ  [TOTAL
417 Ministerio de Educaciony,; ;g9 4170305 VK4847N 0001 WO [TOTAL
y Cultura
418 Acento Inmobiliario, S.L.|27.657 4170304 VK4847N 0001 HO  [TOTAL
419 Acento Inmobiliario, S.L.|9.586 4170350 VK4847N 0001 LO  [TOTAL
Hros. Vicente Aguado
420 Perdiguero 5.275 4170351 VK4847N 0001 TO  [TOTAL
421 Jose M. Semano,q oo, 14170349 VK4847N 0001 FO  [TOTAL
Alberca
422 Ministerio de Educacionis 4,9 4170348 VK4837N 0001 TT  [TOTAL
y Cultura
423 Ministerio de Educacion)s ;) 4170347 VK4837N 0001 LT  |PARCIAL
y Cultura
424 Antonio Maceda), 5 ;g 4170352 VK4847N 0001 FO  [TOTAL
Francés
425 Le6n Sanchez Pérez  [17.806 4170302 VK4847N 0001 ZO  [TOTAL
126 Isabel Gibajaly; 933 14170303 VK4847N 0001 UO  [TOTAL
Perdiguero
444 (parte) yg‘&slttj:;’ de Educacion,, 715 4170338 VK4837S 0001 AD  [PARCIAL
5004 ﬁ?gﬁg?”c'ano Frutos del; 009 14170309 VK4847S 0001 GJ  [TOTAL
5005 Rofin, S.I 2.169 4170308 VK4847S 0001 YJ  |TOTAL
5000 Rofin, S.I 5.279 4170310 VK4847S 0001 BJ  [TOTAL

PLAN PARCIAL SECTOR SUSA-4AiVALDELACASADQ®

ALCOBEMDAS




TEXTO REFUNDIDO: MODIFICACION-4 MEMORIA

7. CRITERIOS DE ORDENACION DEL AMBITO

Condicionantes de la Informacién

La ordenacion propuesta en el Plan Parcial desarrolla de manera
pormenorizada las determinaciones estructurantes fijadas por el Plan de
Sectorizacion, con las siguientes instrucciones, que completan las de

desarrollo del Plan de Sectorizacion:

a Reserva de una banda en el limite oeste del sector para la
instalacion de infraestructuras supramunicipales de la cual se localizaran las

10 Ha de espacios libres de sistemas generales.

b Pormenorizacion de usos y edificabilidades, completando lo
establecido por el PGOU de 1999 y por el PS.

¢ Localizacién de dotaciones publicas complementarias de los usos

establecidos, industrial, tecnoldgico y terciario
d Resoluciéon de los enlaces infraestructurales

e Respeto del Dominio Publico Hidraulico. Las edificaciones no se
podran situar a menos de 25 metros a ambos margenes del cauce del

Arroyo de la Vega

f  No se podran aprobar los Proyectos de Urbanizacion sin haber
satisfecho las cantidades correspondientes en cuanto al saneamiento y
depuracion de acuerdo con lo establecido en el Convenio suscrito por el

Ayuntamiento y el Canal de Isabel Il
g El sistema de actuacion sera el de expropiacion

h  En los frentes de la Avenida del Monte Valdelatas, la calle de la
Granja y la M-616, Avenida Valdeparra, se ubicara el uso terciario, o
industrial tipo E, dentro la zona acustica Ill ( 65-55 Db (A)).segun el Decreto
78/99 articulo 12.1
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Objetivos remitidos por el Plan de Sectorizacién

El objetivo principal es el establecimiento de las determinaciones
de ordenacion pormenorizada del sector SUS A-4 AVal del acasao
necesarias para acometer la transformacion urbanizadora del territorio del
sector, completando la ordenacion estructurante establecida por el Plan

de Sectorizacion.

La actuacion del sector SUS A-4 tiene resuelta en adecuada
correspondencia con la estructura prevista en el Plan de Sectorizacién, la
dotacion de servicios, infraestructuras y equipamientos suficientes para
garantizar la satisfaccién de la demanda propia de las actividades que en
el sector se desarrollan y de las obras de infraestructuras necesarias para
garantizar la insercion de las mismas en la ordenacion general en el

momento de puesta en carga.

La consecucion de este objetivo principal se complementa con los

objetivos que se establecian en la ficha remitida por el Plan de

Sectorizacion:

a. Ampliacion del actual Poligono Industrial y creacion de
una banda de proteccion a lo largo del limite del Monte de
Valdelatas.

b. Configurar un nuevo area regional de calidad para el
desarrollo de nuevas actividades industriales,
econdmicas y tecnologicas.

C. Compatibilizar el desarrollo urbanistico con el paisaje y

medio natural
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8 FICHA DE CONDICIONES DE DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

Nombre

VALDELACASA

Clase de Suelo

URBANIZABLE SECTORIZADO | Figura de Planeamiento | PLAN PARCIAL

Superficie Dominio Publico | Superficie a
Ambito: Hidraulico ordenar S.G. ADSCRITOS: ----- S.G. INTERIORES: 10 Ha
861.666 m2 3.498 m2 858.168 m2

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO

PUBLICA (CONSORCIO DE VALDELACASA)

SISTEMA DE ACTUACION

EXPROPIACION

ORDENACION A LA

QUE

PERTENECE PS A4 AVALDELACASAD

PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO SEGUNDO CUATRIENIO PGOU ANOS 2003-2004
EJECUCION ANOS 2004 - 2008
OBJETIVOS:

Ampliacién del actual Poligono Industrial y creacién de una banda de proteccién a lo largo del limite del
Monte de Valdelatas.

Configurar un nuevo éarea regional de calidad para el desarrollo de nuevas actividades industriales,
econdmicas y tecnolégicas.

Compatibilizar el desarrollo urbanistico con el paisaje y medio natural

APROVECHAMIENTO UNITARIO DE REPARTO

0,660671802

AREA DE REPARTO

SUS A4

COEFICIENTES DE PONDERACION DE LOS USOS

INDUSTRIAL 1

TERCIARIO 1.8

EDIFICABILIDAD POR USOS LUCRATIVOS (m2 construidos)

INDUSTRIAL TERCIARIO TOTAL USOS LUCRATIVOS
205.099 m? 201.038 m* 406.137 m?
REDES PUBLICAS
ZONA VERDE Banda de
NIVEL SUPRAMUNICIPAL proteccion del Monte de Valdelatas 54.529 m2
ZONA VERDE....Banda de
proteccion del Monte de Valdelatas 81.334 m2
EQUIPAMIENTO SOCIAL 38.213 m2
NIVEL GENERAL INFRAESTRUCTURA VIARIA 85.749 m2
SERVICIOS Accesos rodados 54.838 m2
URBANOS Infraestructuras 3.000 m2
Aparcamiento 25.824 m2

INSTRUCCIONES DE DESARROLLO

Se reservard una banda en el limite oeste de esta area para la instalacién de infraestructuras
supramunicipales, dentro de la cual se localizaran las 10 Ha de espacios libres de sistemas generales.

El sistema de actuacion sera el de expropiacion

Determinar la ordenacion pormenorizada completando la establecida en el PGOU y en el PS

Localizar dotaciones publicas complementarias de los usos industriales, tecnol6gicos y terciarios

Resolver el enlace con las infraestructuras.

Las edificaciones no se podran situarse a menos de 25 metros a ambos margenes del cauce del Arroyo de
la Vega

No se podran aprobar los Proyectos de Urbanizacion sin haber satisfecho las cantidades correspondientes
en cuanto al saneamiento y depuracion de acuerdo con lo establecido en el Convenio suscrito por el
Ayuntamiento y el Canal de Isabel II.

En la zona norte del ambito, lindando con la M 616, se ubicaran el uso industrial E, Servicios Empresariales
, dentro de la zona acustica Il ( 65-55 Db (A)).segun el Decreto 78/99 articulo 12.1
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9. REDES PUBLICAS

En desarrollo del Plan de Sectorizaciébn y en cumplimiento de los
estandares de la LSCM 9/01 en sus articulos 47 al 49 y 59, se destinan las
siguientes superficies destinadas a redes publicas, para una edificabilidad
maéaxima de 406.137 m2.

JUSTIFICACION DEL CALCULO DE REDES

ESTANDARES s/ley 9/2001 |PROYECTO

REDES m2/m2 m2 de cesionm2 de cesién
edificable segun ley proyecto
SUPRAMUNICIPALES
RS-EL (Espacios Libres) 13,33 54.150,25 54.529
RS-VIS (monetarizada) (6,67) 27.089,34
TOTAL SUPRAMUNICIPALES 13,33 54.150,25 54 529
GENERALES
RG-EL 81.334
Zonas verdes y espacios libres 20 81.227,4 81.334
DOTACIONAL \RG-ES 121.875
Equipamientos y servicios 30 121.841,10 121.875
RG-VR 85.749
Infraestructuras 20 81.227,4 85.749
TOTAL GENERALES 70 284.295,91 |288.958
LOCALES
Espacios Libres RL-EL >15 60.925
DOTACIONAL RL-ES 7.669
(Equipamientos y servicios) <15
Servicio urbano acceso|RL-SUAR 53.297
rodado
TOTAL LOCALES 30 121.841,1 121.891
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9.1 REDES SUPRAMUNICIPALES

En virtud de lo dispuesto en el articulo 91.3 de la LSCM 9/01 se han
de ceder a la Comunidad de Madrid 20 m2 de suelo por cada 100 m2
construidos de cualquier uso para el sistema de redes publicas

supramunicipales

La LSCM fija un estandar de redes supramunicipales de al menos un
tercio del total de los 20m2s/100m2c, suelo bruto para la construccion de
vivienda de integracion social permitiéndose la posibilidad de su
monetarizacion. El presente Plan Parcial adopta esta solucién para la cesion
de dicha red por considerar impropia la construccion de vivienda en un
poligono basicamente industrial. Los dos tercios restantes de cesion se ven
materializados en suelo libre de 54.529 m2, que junto con la red general de
zonas verdes crea una banda de proteccién para el Monte de Valdelatas
superior a las 10 ha, acatando de este modo una instruccién dada por el

Plan General

9.2 REDES GENERALES

El presente Plan Parcial desarrolla las determinaciones del Plan
General y del Plan de Sectorizacién, ordenando los sistemas generales
interiores de espacios libres tanto de zonas verdes como de infraestructuras
y servicios.

De este modo se cumplen los estandares legales tanto de un modo
global como parcialmente por clases de redes, como queda patente en el
cuadro anteriormente expuesto.

La cesidon de Redes Generales asciende a 288.958 m2.

9.3 REDES LOCALES

El resto de espacios publicos, con caracter local (121.891 m2), supera
el minimo legal establecido, como queda patente en el cuadro de cesiones

gue se adjunta.
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10 CALIFICACION PORMENORIZADA DE LOS USOS DEL SUELO

El Plan General de Alcobendas establece como uso global del &mbito
SUSA4 AVal delacasao el industrial

La calificacion pormenorizada establecida en el presente Plan Parcial
se recoge en el plano de ordenaci - n nU2 #dfCalificaci-n vy
Usos o, en el qgue se delimitan |l as zonas en
divide el territorio. Complementa a la calificacion de las redes de niveles

supramunicipales y general establecidas en el Plan de Sectorizacion:

10.1 DEFINICION DE ZONAS

A efectos de regulacion de usos pormenorizados, el suelo se divide en
las siguientes zonas delimitadas en los planos de ordenacion

correspondientes:

A) REDES PUBLICAS:

De caracter supramunicipal:

RS-EL red supramunicipal de espacios libres

De carécter general:
RG-IV red general infraestructura viaria

RG-SUAR red general de servicios urbanos (accesos

rodados)

RG-EL red general de espacios libres, parque
urbano

RG-ES red general de equipamientos sociales

De caracter local

RL-SUAR red local de servicios urbanos

(accesos rodados)
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RL-EL red local de espacios libres, parque urbano

RL-ES red local de equipamientos sociales

B) USOS LUCRATIVOS: se distinguen usos Y tipos con caracter

pormenorizado.

USO INDUSTRIAL

Con diversidades de caracter tipologico y precisiones en
grados de ordenanza

| 1°  Tipologia Aislada. Edif. 0,694 m2/m2
| 2°  Tipologia Aislada. Edif. 1,00 m2/m2
| 3° Parcela de regularizacion. Edif. 0,457 m2/m2

| 4° Centro de investigacion cientifico -tecnologica.
Edificabilidad 1,00 m2/m2
USOS TERCIARIOS
T1° Oficinas

T 3° Centro de investigacion cientifico -tecnoldgica.

USO MIXTO INDUSTRIAL-TERCIARIO

M Industrial-Terciario

Se ha previsto, de acuerdo a lo establecido en el Plan General de
Alcobendas y el Plan de Sectorizacion, en cuanto al trazado y ubicacion, el

espacio destinado a la red viaria principal vertebradora del sector.

El detalle de las superficies correspondientes a las distintas zonas se
contiene en el cuadro que se adjunta en el punto 11 del presente
documento. La superficie de hecho del sector resulta ser 861.666 m2, que

contiene 3.498 m2 de Dominio Publico Hidraulico, segun ya se ha sefialado,
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por medicion efectuada en el Plan de Sectorizacion y comprobado en este
Plan Parcial.

10.2. JUSTIFICACION DE QUE LA INTENSIDAD EDIFICATORIA
ESTABLECIDA EN EL SECTOR ES COMPLATIBLE CON EL
APROVECHAMIENTO DE REPARTO

El Plan de Sectorizacion califica el suelo del sector SUS A-4

ival del acasad para el uso gl obal i ndustri a

Por su parte el Plan Parcial pormenoriza el uso global industrial entre
los usos industrial y terciario, en sus diferentes grados. También limita la
superficie edificable del terciario, estableciendo mas de la mitad de la

edificacion para el uso caracteristico.

En el Plan de Sectorizacion se establecian los siguientes coeficientes
de ponderacién respecto al predominante o caracteristico que es el

industrial;

Industrial 1
Terciario 1,8

El aprovechamiento real de cada uno de los usos pormenorizados se
establece discrecionalmente por el Plan Parcial, y teniendo en cuenta las
determinaciones de ordenacion pormenorizada de ocupacién sobre parcela
neta y altura de la edificacibn que se determinan en la Normativa del
presente documento. A partir de la intensidad edificatoria y de la ordenacién
pormenorizada establecida, el aprovechamiento real y el correspondiente

homogeneizado es:

PLAN PARCIAL SECTOR SUSA-4AiVALDELACASAO ALCOBERDAS



TEXTO REFUNDIDO: MODIFICACION-4 MEMORIA
11 CUADRO GENERAL DE CARACTERISTICAS
ZONA DE ORDENANZA
3 SUELO EDIFICABLE
USO: INDUSTRIAL |CODIGO |PARCELA U.A.
(m2) (m2)

3 18.971,06
GRADO 1 .10 13.166,05 13.166,0482

6 13.962,00 9.689,73 9.689,7254
TOTAL GRADO 1 32.933,06 22.855,78 22.855,7736

2 3.577,00 3.577,00 3.577,0000
GRADO 2 .20 4 56.473,00 56.473,00 56,473,0000

84.929,00 84.929,00 84.929,0000

7.1 5.003,15 5.003,15 5.003,15
TOTAL GRADO 2 149.982,15 149.982,15 149.982,15
GRADO 3 |.3° 8 4.485 2.050 2.050,00
TOTAL GRADO 3 4.485 2.050 2.050,00
GRADO 4 1.4° 1 19.515,76 19.515,76 19.515,7562
TOTAL GRADO 4 19.515,76 19.515,76 19.515,7562
TOTAL INDUSTRIAL 206.915,97 [194.403,68 194.403,68
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ZONA DE ORDENANZA
j SUELO EDIFICABLE
USO: TERCIARIO |CODIGO |PARCELA U.A.
(m2) (m2)
10 12.636,00 15.163,20 27.293,7600
11 12.389,00 14.866,80 26.760,2400
GRADO 1 T.1° 12 32.267,00 38.720,40 69.696,7200
14 41.593,00 49.911,60 89.840,8800
15 40.114,00 48.136,80 86.646,2400
TOTAL GRADO 1 138.999,00 166.798,80 300.237,8393
GRADO 3 T.3° 9 16.102,06 19.322,47 34.780,4493
TOTAL GRADO 3 16.102,06 19.322,47 34.780,4493
TOTAL TERCIARIO 155.101,06 186.121,27 335.018,2893
ZONA DE ORDENANZA
: SUELO EDIFICABLE
USO MIXTO CODIGO |PARCELA U.A.
(m2) (m2)
INDUSTRIAL 10.695,32 10.695,32
7-13 30.772,85
TERCIARIO 14.916,73 26.850,1107
TOTAL USO MIXTO 30.772,85 25.612,05 37.545,4307
CUADRO RESUMEN
SUELO EDIFICABLE
USO: U.A.
(m2) (m2)
INDUSTRIAL 206.915,97 194.403,68 194.403,68
TERCIARIO 155.101,06 186.121,27 335.018,2893
MIXTO 30.772,85 25.612,05 37.545,4307
TOTAL LUCRATIVO 392.790 406.137 566.967,40
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Aprovechamiento unitario de reparto del sector = Superficie edificable
homogeneizada (U.A.) / Superficie de suelo del sector (excluyendo 3.498 m2
de dominio publico hidraulico) =

566.967,40 U.A. / 858.168 m2 = 0,660671802

USOS NO ) SUELO | EDIFICABLE
CODIGO | PARCELA
LUCRATIVOS (m2) m2)
RED
RS-EL 54.529
SUPRAMUNICIPAL
RG-ES 16 25.824 32.280
RG-ES 17 5.585 6.982
RG-ES 18 32.628 40.784
RED GENERAL RG-ES 20 3.000 3.750
RG-SUAR 54.838
RG-IV 85.749
RG-EL 81.334
RED LOCAL RL-ES 19 7.669 9.586
RL-SUAR 53.297
RL-EL 60.925

12 GESTION PROPUESTA.

Conforme lo dispuesto en el Plan General y el Plan de Sectorizacion,
el sistema de actuacion fijado es el de EXPROPIACION.
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13 ESTUDIOS DE INFRAESTRUCTURAS Y  SERVICIOS
PUBLICOS PROPUESTOS.

13.1. INTRODUCCION. OBJETO DEL ESTUDIO

En el presente documento se definen y valoran las infraestructuras

correspondientes a las diferentes redes de servicios urbanos.

La valoracién de las infraestructuras proyectadas se ha realizado de
acuerdo a los capitulos habituales en los proyectos de obras de
urbanizacion, esto es:

- Movimiento de Tierras. Demolicion.

- Pavimentacion y sefializacion.

- Abastecimiento de Agua Potable.

- Saneamiento. Pluviales y Residuales.

- Alumbrado Publico.

- Energia Eléctrica.

- Canalizacién de Telecomunicaciones.

- Distribucion de Gas.

- Jardineria, Riego y Mobiliario Urbano.
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13.2. DATOS DE PARTIDA. ANTECEDENTES

El disefio de las infraestructuras parte del cuadro de caracteristicas
correspondiente a la Ordenacion del a&mbito prevista por el Plan de
Sectorizacion. Asi, las edificabilidades y superficies consideradas para el
calculo de las demandas han sido:

USO/RED Superficie Edificabilidad
[m?] [M” ed]

INDUSTRIAL 217.611,29 205.099
TERCIARIO 175.178,59 201.038
INFRAESTRUCTURAS

Comunicaciones 85.749

Sociales

Energéticas
EQUIPAMIENTOS *

Parques Regionales 54.529

Parques Municipales 142.259

Equip. Sociales 45.882
SERVICIOS *

Accesos rodados 108.135

Infraestructuras 3.000

Aparcamientos 25.824
TOTAL 858.168
Dominio Publico Hidraulico 3.498

* segun capitulo 1l de la Memoria del Plan Parcial y Capitulo IV de Normas
Generales de Uso de las Normas Urbanisticas del Plan General de Alcabendas
1999

Para la redaccién del presente estudio se ha solicitado informacion a
los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Alcobendas y se han realizado
consultas a las diferentes compafiias de servicios con redes de

infraestructura en el ambito de actuacién
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13.3. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

13.3.1 RED VIARIA Y TRANSPORTE PUBLICO

El area se sitla en las proximidades de importantes vias de
comunicacion a las que se puede conectar, asegurando una excelente
accesibilidad sin necesidad de que el tréfico asociado a la actuacién
transite por el viario urbano del casco. Estas via son: la Avenida del Monte
de Valdelatas (al este) -red viaria de caracter general- y la avenida de
Valdelaparra (M-616, al norte), transferida por la Direccibn General de

Carreteras al Ayuntamiento de Alcobendas el 20 de diciembre de 2007.

Para la integracién de la actuacién en la estructura viaria del
entorno es necesario tener en cuenta las glorietas existentes y la
posibilidad de dar continuidad al viario de las areas circundantes. El tejido
industrial actual se apoya en la Avenida de la Granja, tras la cual hay un
vacio que conforma un espacio con componentes de borde no
cualificado, situacion que la ordenacién del area pretende superar. En el
PGOU, ante los problemas de comunicacion del poligono existente, se
plantearon una serie de actuaciones de mejora de la conexién viaria, como
glorietas o prolongacién de calles. Dichos elementos seran tenidos en

cuenta en el desarrollo del area para garantizar la coherencia interna.

Por otro lado en el PGOU establece con caracter vinculante una

malla de sistema general viario en la parte superior del area.

El 4rea prevé una superficie similar a la del aparcamiento de
camiones que existe al otro lado de la via de circunvalacion, en el API 3
AEspino del Cuqui | Ireamiento Be tadladara@ll Sacijoa d e
n° 4 Valdelacasa, dado que la ubicacién de este uso es méas coherente con

el uso industrial que se instalara en Valdelacasa.

En cuando a los aparcamientos para el uso interno del sector, la
LSCM define unos estandares en su articulo 36.6 subapartado c). La

dotacion minima de plazas de aparcamiento en el interior de las parcelas
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serd de una y media por cada 100 m2 edificables o fraccion de cualquier

uso.

En el entorno norte del sector existen varias lineas de autobuses
que facilitan la conexion con el resto del municipio. La principal linea
que da servicio al entorno del sector es la L-6 ( S.S. Reyes-Alcobendas-
Poligono Industrial). También existe la posible comunicacion mediante
Cercanias de RENFE con la estacion de Valdelasfuentes a unos diez
minutos caminando desde el limite norte del &mbito, y la estacion de

Fuencarral.

También hay que resaltar la posibilidad futura de contar con la
nueva red de Metro Norte en el entorno del ambito, con una probable
parada en la ciudad de las Telecomunicaciones e incluso en el poligono

industrial colindante a nuestro sector.

13.3.2 ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

No se tiene constancia de que en el interior de los terrenos en
ordenacion, exista canalizaciébn alguna de agua potable. Las
conducciones principales discurre por la Avenida de Valdelaparra y por
la Calle de la Granja.

El PGOU estima necesario ampliar la red principal con un ramal
que dé servicio al ambito de Valdelacasa y amplie la malla primaria
facilitando la conexién de futuros desarrollos situados hacia el oeste del

ambito.

13.3.3 RED DE RIEGO

El Ayuntamiento de Alcobendas dispone de una red de aguas
recicladas para el riego de las zonas ajardinadas. El trazado de la red

discurre hacia el norte de la actuacion.
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13.3.4 SANEAMIENTO

La red de saneamiento existente en las inmediaciones del area
es unitaria y presenta un elevado grado de saturacion. La red discurre al
norte por la Avenida de Valdelaparra y al Este por la Calle de la Granja.
Actualmente existen dos colectores a cada lado del arroyo de la Vega
gue recogen las aguas del poligono industrial existente. La cabecera de
estos colectores esta situada en el cruce de la calle de la Granja con el
cauce del Arroyo de la Vega. Estos colectores alivian al citado cauce
cuando las precipitaciones son elevadas y agotan su capacidad de
transporte.

Existe un Convenio suscrito el 19 de enero de 1998 entre la
Consejeria de Medio Ambiente y los Ayuntamientos de Alcobendas vy
San Sebastian de los Reyes, para el Plan Director de Saneamiento y
Depuracion, dicha Consejeria se compromete a la elaboracién de los
proyectos de emisarios del Plan Director desagregados.

La red de colectores existentes tiene su punto de evacuacion y
tratamiento en la EDAR de Arroyo de la Vega.

13.3.5 ENERGIA ELECTRICA

En el &mbito existen tres lineas aéreas de energia eléctrica. La
principal es un tendido aéreo de alta tension formado por un doble circuito
de 132 KV, que recorre todo el sector de norte a sur. Las otras dos lineas
corresponde a tendidos aéreos de media tension 15/20 KV, SC y DC.
Sera indispensable desmontar y soterrar estos tendidos. La titularidad de
las lineas corresponde a Iberdrola S.A.

Por otra parte la compafiia eléctrica suministradora de la zona
(Iberdrola S.A.), dispone, en el entorno de los terrenos objeto del
presente Plan Parcial, de las Subestaciones de Transformacion de

Valdelasfuentes y Fuencarral.
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13.3.6 TELECOMUNICACIONES

En el entorno de la actuacién existe infraestructura de
telecomunicaciones con capacidad suficiente para prestar servicio a la
actuacion. La red de canalizacion principal discurre por la calle de La
Granja.

De acuerdo con el escrito remitido por la empresa Telefénica de
Espafia SAU, los puntos de conexidn existentes en el entorno del ambito
son suficientes para proporcionar servicio de telecomunicaciones al
Sector A-4 Valdelacasa, una vez que se dote al ambito de las
infraestructuras de canalizacion de telecomunicaciones necesarias para
ello.

13.3.7 DISTRIBUCION DE GAS

La red principal de distribucién de gas del entorno discurre a lo
largo de la Calle de la Granja. La red pertenece a Gas Natural y tiene
capacidad remanente suficiente para abastecer la demanda generada por
la actuacion.
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13.4. REDES BASICAS DE INFRAESTRUCTURAS

A continuacion se establecen soluciones a las demandas previstas
para la conexion a las infraestructuras de comunicaciones y transportes
existentes en el entorno del &mbito. Asimismo se estiman las demandas de
servicios que genera la actuacion, se proponen las redes bésicas de

infraestructura y su conexién exterior con la redes de servicios existentes.

Las conexiones y dimensionamientos previstos responden a una
estimacion, no vinculante, de las demandas que generara el desarrollo del
Plan Parcial. Demandas que deberan ser matizadas por el correspondiente

Proyecto de Urbanizacion.

13.4.1 RED VIARIA Y TRANSPORTE PUBLICO

En el disefio de la red viaria interior y sus conexiones con la existente, se
ha tomado como objetivo prioritario conseguir gue los movimientos de acceso
y salida de la ordenacion, se realicen de la manera mas rapida y directa

posible.

El planeamiento propuesto contempla la ejecucién de siete viales de
nuevo trazado, con su seccion transversal completa, que en el proyecto se
denominan calles A, B, C, D, E, F y G respectivamente. En el sector se
proyectan siete rotondas. La denominada glorieta 1, al sur del &mbito, conecta
la calle A con la Avenida Monte de Valdelatas, creando de este modo la salida
del ambito por el extremo mas meridional. En el extremo noroeste aparece otra
glorieta (denominada 5) que conecta la Calle A, que bordea todo el ambito por
el extremo oeste, con la Avenida Valdelaparra, y supone la salida hacia la M
616. Las cinco glorietas restantes distribuyen la circulacion interior del &mbito.
A lo largo del recorrido de la Calle A aparecen cuatro rotondas, que conectan
el citado viario con la Calle D (glorieta 2),con la calle F (glorieta 3), mas al norte
con la calle G (media glorieta 4) y la glorieta 5 que une la calle A con la
Avenida Valdeparra. La glorieta restante del ambito (denominada 8) comunica

la calle G con la calle B.
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La secci-n transversal tipo adoptada p:
dispone de dos calzadas destinadas al trafico rodado de 7,00 m. de anchura
cada una de ellas y aptas para dos carriles de circulacion, una mediana
separadora de 1,00 m. de anchura, un aparcamiento en bateria anejo al
carril de circulacién (salvo en las zonas de entronque con otros viales), con
5,00 m. de anchura, y dos aceras laterales de 3,50 m. de anchura en
general. Estas dimensiones cumplen con las determinaciones al respecto
contenidas en el Plan General del municipio. En total resulta para estas
calles (A, F y G) una anchura de 32 m., aptos para cuatro carriles de
circulacion de vehiculos, dos para cada sentido, aparcamiento continuo en
bateria en cada uno de los lados, y aceras laterales suficientes para acoger
el trafico peatonal esperado. La calle D presenta una anchura de 31 m., con

una seccidn transversal idéntica a la anterior, pero sin mediana.

Las calles B y C dispondran de una calzada con 8,00 m. de anchura,
apta para dos carriles de circulacion, uno por sentido, con aparcamiento en
bateria y aceras de 3,50 m. de anchura en cada borde. Por ultimo, la calle E,
gue conecta la trama viaria existente con la zona verde de proteccion del
Monte de Valdelatas y discurre junto a una zona verde, presenta una calzada
de 4,00 m. de anchura, aparcamiento en linea a ambos lados y aceras
laterales de 4,50 m junto a la zona verde y de 3,50 junto al terciario, con lo que
la anchura total de vial alcanzara 17,00 m. En cualquiera de los casos, las
dimensiones previstas son suficientes para acoger el trafico peatonal y rodado

esperado.

Ademas de los anteriormente indicados, se ha diseflado un vial
(denominado H) de continuidad con la Calle G, cuyo cometido es dar una
entrada complementaria a la dotacion perteneciente a la red general de
aparcamientos. Tiene una seccion de 12,00 metros y su funcion es
dependiente del uso de la dotaciobn por lo que no cuenta con aceras ni
aparcamientos. La seccidén asegura el correcto funcionamiento para el uso a

gue se destina, relacionado con el paso de vehiculos de gran tamafio.
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Junto a la proximidad de la red de cercanias y la futura implantacion de
metro en la zona, se propone una conexion con los trazados actuales de
autobuses. Para ello se ha trazado un posible recorrido interior (plano Al) que
se podra conectar con la linea urbana 6 ( San Sebastian de los Reyes i
Poligono Industrial), cuya parada mas proxima es en la Avda de la Industria o
la Calle de la Granja, y con la linea interurbana 157 c (Plaza Castillai Marqués

de la Valdavia), cuya parada mas proxima se halla en la Avda Valdelaparra

13.4.2 ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

13.4.2.1Demanda prevista

De acuerdo a la ordenacién de suelos industriales, terciarios y
dotacionales y siguiendo las normas del Canal de Isabel Il las dotaciones

consideradas han sido:

uso DOTACION
Industrial 8,64 l/Im?, dia
Terciario 8,64 I/m?. dia
Equipamientos 8,64 I/Im?., dia
chI)i%Z ajardinadas 40 m*/Ha dia

La estimacion de la demanda de la actuacion, sin riego, asciende a
4.005 m®dia, siendo el caudal medio 46,35 I/s y el punta de 95,68 I/s, segun
normativa del Canal.

Las aguas para el riego de aquellas zonas ajardinadas que demanden
riego procederan, siempre que exista caudal disponible, de la red municipal
de aguas reutilizadas. En caso de que la red municipal de riego no pueda

atender la demanda el riego se realizara desde la red del Canal.

La demanda de riego segun normativa del Canal asciende a 3,347 I/s
de caudal medio. Por tanto, la demanda total de agua del poligono asciende
a 4.306 m®dia, siendo el caudal medio 49,82 l/s y el punta de 102,38 I/s,

segun normativa del Canal.
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13.4.2.2 Descripcion de la red propuesta

Se propone una red mallada y sectorizada mediante valvulas de tal
forma que permita aislar tramos y mantener el suministro en el resto de la
red en el caso de una eventual averia en un punto.

La normativa del Canal de Isabel Il establece que la tuberia serd de
fundicion ductil de diametro variable en funcion de los caudales circulantes
por cada tramo. La red principal propuesta esta formada por conducciones
de 300/250/200 mm. de diametro cerrando anillo con la red existente en la
Avda de Valdelaparra, en la Calle de la Granja y en la Avda. de Fuencarral.
La malla secundaria se prevé de 150 mm. de didmetro minimo.

Se dispondran hidrantes normalizados de @ 100 mm a una
interdistancia maxima de 200 m, no se instalardn bocas de riego en los
viales. Las tuberias discurriran por viario publico cumpliendo las

separaciones minimas con el resto de servicios.

El proyecto de urbanizacién garantizard la estanqueidad entre la red
de agua reciclada y la red de agua potable. Se imposibilitara la
contaminacioén de la red de agua potable mediante aguas recicladas.

13.4.2.3 Conexién Exterior

La conexion con la red distribucion de agua potable se plantea en
cinco puntos. Los dos situados en los extremos de la conduccion @ 300 mm
gue discurre por el borde oeste permiten la prolongacion de la red principal
actual, facilitando el abastecimiento del poligono y la futura conexién de los
desarrollos previstos al oeste, los otros mallan la red con la infraestructura

existente reforzando la garantia del suministro.

La red de abastecimiento de agua potable propuesta se recoge en el
Plano de Acciones Infraestructurales . Abastecimiento de Agua Potable.

(plano de ordenacioén 7.1).
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13.4.2.4 Condiciones para el Proyecto de Urbanizacion

El Proyecto de Urbanizacion definira la conexion exterior y red de
distribucion de agua potable de acuerdo con las disposiciones municipales y
debera cumplir las Normas de Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel

El proyecto de la red de distribucion de Agua Potable debera remitirse

al Canal de Isabel Il para su aprobacién.

13.4.2.5 Gestiones realizadas

Para el calculo y disefio de la red propuesta se han tenido en cuenta

las indicaciones del Canal de Isabel II.

13.4.3 RED DE RIEGO

13.4.3.1 Demanda prevista

Para el riego de las zonas verdes ajardinadas se estiman las

siguientes superficies con demanda de agua reciclada para riego:

Uso Sup. Demanda DOTACION
Industrial 0 % 6 I/m?/dia
Terciario 5 % 6 I/m?/dia
Equipamientos y Dotaciones 10 % 6 I/m?/dia
Jardineria en viario 5% 6 I/m?/dia
Riego parques municipales 40 % 6 I/m?/dia

La demanda total prevista de agua para riego asciende a 450 m®/dia,

considerando un periodo util de riego de 8 horas se tiene un caudal maximo

enlaredde 15,6 I/s.
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Serd el proyecto de urbanizacion, de acuerdo con los Servicios
Técnicos Municipales, el que evalle en funcion de la localizacion y cuantia
de las demandas la extensién de la red de riego. En el Plano de Acciones
Infraestructurales. Red de Riego se recoge la red propuesta. (plano de
ordenacion 7.5).

13.4.3.2 Descripcion de la red propuesta

La red de riego principal se prevé de fundicion, con diametro @ 150
mm, y discurriendo por los viales préximos a las zonas regables con
demandas significativas. Desde esta tuberia se derivaran los ramales
secundarios, asi como los sistemas de control y gestion del sistema de

riego.

13.4.3.3 Conexion Exterior

La conexién exterior preferente se plantea sobre la red de aguas
recicladas existente al norte de la actuaciébn. La conexién exterior
secundaria o de emergencia se plantea sobre la red de agua potable del
Canal.

Se propone un depdésito de regulacion para romper carga y facilitar la

explotacién y gestion del sistema de riego del ambito.

13.4.3.4 Condiciones para el Proyecto de Urbanizacién

Los proyectos de conexion exterior, depdsito de regulacion y red de
distribucion de agua reciclada cumplirdn las disposiciones municipales al
respecto.

El proyecto de riego contemplara sistemas y métodos de riego que
permitan economizar el consumo de agua. El depdsito de riego tendréa un

volumen tal que permita atender la demanda maxima durante dos dias.
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13.4.3.5 Gestiones realizadas

Para el calculo y disefio de la red propuesta se han tenido en cuenta
las indicaciones de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de
Alcobendas

13.44  SANEAMIENTO

13.4.4.1. Demandas y criterios de calculo

El caudal de aguas pluviales se estima a partir de la formula:
Q=cxIxA

Donde:

c = Coeficiente de escorrentia.
| = Intensidad de lluvia.

A = Area vertiente.

La intensidad de precipitacién considerada, de acuerdo con el vigente
PGOU de Alcobendas, es de 150,0 I/s por hectarea.

Los coeficientes de escorrentia adoptados para el calculo de la red de

pluviales son los siguientes:

Zonas pavimentadas 0,90
Espacios libres 0,15-0,10
Parcelas 0,70

El aporte actual del &mbito a los puntos de evacuacién se estima
considerando la precipitaciéon que define el PGOU (150,0 Il/s-Ha) y un

coeficiente de escorrentia medio de 0,15%, en:

Q = 86x150x0,15=1,9 m?/s.

! Se emplean estos valores, del lado de la seguridad, para facilitar la comparacién con
los caudales generados por la urbanizacion del suelo. Valores més ajustados se puede
obtener del Estudio hidroldgico hidraulico de los cauces publicos que atraviesan el SUNP
A4 AVALDELACASAO Al cCECR mgerienos Consddlres, Octubre 2003
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De acuerdo con los pardmetros anteriormente expuestos Yy
considerando un horizonte que contempla la colmatacion del desarrollo
urbanistico planificado se tiene que la urbanizacion del &mbito genera un
caudal de 7,9 m%s. Es decir, la urbanizacion del ambito genera un
incremento bruto (sin laminacion) del caudal de escorrentia de

aproximadamente 6,0 m*/s sobre la aportacién actual.

Para lograr que el caudal maximo de aguas pluviales aportado por la
urbanizacion del ambito sea similar al actual, se precisa un laminador de
avenidas que recoja los vertidos de los colectores proyectados.
Considerando una duracion del chubasco maximo de 15 minutos (igual al
periodo de concentracibn de la cuenca), se requiere un volumen de

laminacién de aproximadamente 6.000 m3.

De acuerdo con los servicios técnicos municipales, el cauce actual del
Arroyo de la Vega presenta aguas debajo de la actuacion problemas de
capacidad en algunas secciones criticas, por tanto se propone” la ejecucion
de dos laminadores con una capacidad de entre 6.000-17.500 m?
reduciéndose asi el caudal aportado por el ambito por debajo del umbral
actual y, en consecuencia, mejorando el régimen de funcionamiento del
cauce hacia aguas abajo de la actuacion. Estas balsas se situaran en el
tramo que discurre entre el area comercial y terciaria, en paralelo al cauce,
regulando asi el caudal maximo aportado al mismo. El dimensionamiento y
caracteristicas especificas de los mencionados laminadores se desarrollaran

en el Proyecto de Urbanizacion.

Se han identificado las aportaciones de aguas de escorrentia por
cuencas exteriores al &mbito proponiéndose los siguientes tratamientos:

V Cuenca EXT-1: Carretera M-616 vy cuenca tributaria. Actualmente

el drenaje esta resuelto mediante una cuneta revestida de hormigon que
vierte en una obra de fabrica existente en la glorieta que regula la

interseccion con la calle de la Granja. La red propuesta en este documento

% El presente documento estima la capacidad de laminacién necesaria siendo el Proyecto
de Urbanizacion el que debera justificar dicho volumen. En anejo Il se estima el volumen
de laminacion necesario en funcion de las garantias que se exijan a la infraestructura.
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permite canalizar los caudales aportados por esta cuenca hacia su punto de
vertido actual o incorporarlos a la red de pluviales de la actuacion. Ambos
disefios son compatibles con la ordenacién definida y con el trazado de
colectores propuesto. Se remite al Proyecto de Urbanizacion la seleccion y

justificacion de la alternativa correspondiente.

V  Cuenca EXT-2: Futuros desarrollos del Oeste. Por lo que

respecta a las aguas pluviales que se pueden originar en los desarrollos
futuros al noroeste del ambito, los datos de los servicios técnicos
municipales indican que se puede generar en la vertiente norte de dichos
desarrollos un caudal de 2.048 |/s, cuya evacuacién se prevé no a través de
la red propia de Valdelacasa, sino independientemente, disponiendo un
colector de didmetro 1.000 mm paralelo al borde norte del ambito y carretera
M-616. El resto de pluviales procedentes de estos desarrollos verterian al

Arroyo Valdelacasa.

V  Cuenca EXT-3: Monte de Valdelatas. la banda de proteccion y

espacios libres definida en la ordenacion facilita la infiltracion de la
escorrentia superficial. No se consideran aportacion de esta cuenca a la red

de pluviales propuesta.

El caudal de aguas fecales se obtiene en funcién de la demanda de
agua potable prevista considerando que llega a la red de saneamiento entre
el 100% y el 80% del caudal, segun se desprecien los usos consuntivos o se
estimen en un maximo del 20%.

Se estima que el caudal punta de aguas residuales a evacuar a la red
sera como maximo (despreciando pérdidas y usos consuntivos) igual al
caudal punta de abastecimiento de agua potable (sin riego) e igual a 95,68
I/seg.

Por otra parte, los desarrollos futuros al noroeste de la actuacion
pueden generar un caudal punta de 165 I/s de aguas residuales, de acuerdo
con los datos facilitados por los servicios técnicos municipales. De este

modo, y en el caso de que fuese necesario su evacuacion a través de la red
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de Valdelacasa, el caudal méximo en dicha red seria de 261 I/s. Teniendo
en cuenta que el diametro minimo en la red propuesta es de 400 mm, con
una pendiente minima de 1.5%, existe capacidad suficiente en la red para la
evacuacion de los caudales.

En cuanto a la red municipal, esta prevista la conexién de la red del
ambito en el colector NS-5 de la margen derecha del Arroyo de la Vega y se
ha previsto, con caracter conservador, aumentar el didmetro de dicho
colector de 500 a 600 mm en su tramo inicial entre los pozos P-4 y P-9 para

poder integrar los nuevos caudales sin problemas.

Por otra parte, la recogida y tratamiento de las aguas residuales de
este ambito esta prevista y programada en el Plan Director de Saneamiento
de los Ayuntamientos de Alcobendas y San Sebastian de los Reyes, cuya
ejecucion esta regulada por el Convenio suscrito el 19 de enero de 1998
entre el Canal de Isabel Il, la Consejeria de Medio Ambiente y ambos
Ayuntamientos.

13.4.4.2 Descripcion de la red propuesta

El sistema de saneamiento propuesto dentro del ambito de la
actuacion es separativo. La red propuesta permite descargar los colectores
existentes al convertir parte del &rea actualmente unitaria en separativa
restando de la red un caudal mayor al aportado por las aguas residuales
generadas por la actuacion.

La captacion de las aguas de escorrentia superficial se prevé
mediante absorbederos que vierten a los ramales de pluviales mediante
tubos de didmetro minimo @ 300 mm. Los absorbederos e imbornales se
dispondran en todos los puntos bajos, evitaran que el agua invada los

cruces de calzada y su separacion nunca sera superior a 50 m.

En la red de colectores se dispondran pozos de registro visitables en
cambios de direccion, de pendiente o diametro y en los puntos de acometida
entre ramales. La distancia maxima entre pozos en secciones no visitables

sera de 50 m. a fin de facilitar la limpieza de la red.
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La topologia y dimensionamiento de la red de aguas residuales
facilitara el entronque a la red de futuros desarrollos situados al oeste del
ambito. Asimismo, el proyecto de urbanizacion, resolvera el drenaje de los
espacios libres de tal forma que se evite la influencia de las aguas de
precipitacion sobre la red viaria y sobre las parcelas colindantes y procure su

infiltracion en el terreno.

Para el calculo de la red se consideraran las velocidades minimas con
el caudal medio y la capacidad de los colectores y velocidades maximas con

el caudal punta.

13.4.4.3 Conexiéon Exterior

La conexion exterior de la red de drenaje de aguas pluviales se
proyecta sobre el Arroyo de la Vega mientras que las aguas residuales se
canalizan hasta los colectores existentes en el entorno.

Las aguas negras se conducirdn a través de la red actual a la
Depuradora de Arroyo de la Vega. Se implantara un sistema separativo para
acoger los vertidos de aguas residuales procedentes de la nueva
ordenacion. El trazado de la red de saneamiento queda recogido en el plano
de Acciones Infraestructurales. Saneamiento. Pluviales y Residuales (planos
de ordenacién 7.6.1.y 7.6.2.).

En cuanto a las aguas pluviales, éstas se vierten al arroyo de la Vega.
En el tramo que discurre entre el area comercial y terciaria, en paralelo al
cauce, se disponen dos laminadores con objeto de regular el caudal
maximo evacuado al citado cauce y acomodarlo a la capacidad del mismo

hacia aguas abajo de la actuacion.

13.4.4.4 Condiciones para el Proyecto de Urbanizacion

El Proyecto de Urbanizacion cumplira las disposiciones municipales
respecto al saneamiento.
El proyecto de urbanizacion justificard el calculo de la red proyectada

asi como la capacidad de la red existente para recoger los caudales
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aportados, ya sean de aguas residuales como de pluviales. Asimismo,
justificard el volumen de laminaciébn necesario para no empeorar el
funcionamiento del cauce receptor hacia aguas abajo del punto de
evacuacion de las aguas pluviales generadas por la urbanizacion del &mbito.

El proyecto de urbanizacion definira los elementos de tratamiento de
las aguas pluviales que aseguren que las recogidas en los primeros minutos
debido a su contenido en grasas, sdlidos y metales pesados nos e

incorporen directamente a los cauces publicos.

13.4.4.5 Gestiones realizadas

Para el calculo y disefio de la red propuesta se han tenido en cuenta

las indicaciones de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Alcobendas.

13.4.5 Alumbrado publico

13.4.5.1. Demandas y criterio de céalculo

Los criterios de iluminacién aplicados seran los niveles reflejados en la
normativa vigente en cuanto a valores minimos en servicio y uniformidad
media para cada una de los tipos de viario y espacios publicos definidos. La
disposicién de los puntos de luz se efectuara de forma que el nivel técnico
de la iluminaciéon y la uniformidad de la misma satisfaga los objetivos
visuales deseados en funcién de la zona a iluminar.

Los niveles de iluminancia y uniformidad minima seran fijados por los
servicios técnicos municipales, recomendandose los siguientes valores:

En vias publicas de trafico rodado: 25 a 30 lux y 40%.

En intersecciones y glorietas: 50 lux y 40%.

En aceras, carriles bici y zonas peatonales: 15 lux y 30 %.

La disposicion de las luminarias serd axial, unilateral, pareada o a
tresbolillo en funcién del reparto de las secciones viarias adoptadas en el

Proyecto de Urbanizacion. Estimandose, para alcanzar los niveles de
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iluminancia y uniformidad previstos, una disposicion a tresbolillo con una
interdistancia de 49 m entre luminarias con lampara de 400 W montadas en
columnas de 12 m de altura en los viales principales y la misma disposicion
con baculos de 10 m de altura y ldmparas de 250 W en los viales
secundarios.

De acuerdo con los criterios expresados sera precisa la instalacion del
orden de 200 puntos de luz de 400 W y 50 unidades de 250 W. Para el
alumbrado de paseos peatonales y zonas estanciales se estima que seran
necesarios 100 puntos de luz adicionales.

El alumbrado se plantea con puntos de luz provistos de lampara de
descarga, de vapor de sodio de alta presiéon. Para conseguir unos niveles de
calidad adecuados a los usos previstos se consideraran luminarias con una
potencia de 400-250 w por punto de luz en viario y de 100 w en zonas

estanciales y paseos peatonales.

13.4.5.2 Descripcion de la red propuesta

La canalizacion eléctrica general serd subterrdnea y se realizara con
conductores alojados en tubos de polietileno corrugado colocados en zanjas
de acuerdo al Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y a las
instrucciones de los Servicios Técnicos municipales.

Las acometidas a unidades luminosas en columnas se realizaran sin
elementos de empalme, derivando los conductos haciendo entrada y salida
directamente a las columnas a través de la arqueta correspondiente.

Los equipos a utilizar en todos los casos deberan tener la calidad
suficiente para cumplir con los requisitos de durabilidad y mantenimiento que
establezca el Ayuntamiento de Alcobendas, y deberan acomodarse
estéticamente a la zona en la que se ubiquen (viario, zonas estanciales,
zonas verdes, lugares estratégicos). La tipologia de las Iluminarias,
elementos y los materiales a emplear seran los aprobados por el
Ayuntamiento de Alcobendas. El alumbrado se realizard con unidades

luminosas de baja contaminacién luminica.
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El disefio basico de la red de alumbrado publico se recoge en el plano
de Acciones Infraestructurales. Alumbrado publico (plano de ordenacién
7.3).

13.45.3 Conexién Exterior

La conexion exterior se realiza a través de centros de mando
normalizados conectados a los correspondientes centros de transformacion
de la red de energia eléctrica.

Los centros de mando estaran dotados de sistemas de telecontrol que

permitan enlace via radio con el Centro de Mantenimiento.

13.4.5.4 Condiciones para el Proyecto de Urbanizacién

El Proyecto de Urbanizaciéon cumplird las disposiciones municipales
respecto al alumbrado publico. En particular, el proyecto de Alumbrado
Publico definird la localizacion de luminarias en todos los viales, paseos,
espacios estanciales y lugares estratégicos, definira la situacién de aquellos
mecanismos de control que sean necesarios para el funcionamiento de la
red, y adoptara las soluciones referentes a distribucion, tipologia de
luminarias y resto de las variables en funcién del caracter del espacio a
iluminar. El proyecto incluird4 la legalizacién del enlace via radio ante la
Direccion General de Telecomunicaciones u Organismo Competente.

Como criterio general se separaran los célculos puramente eléctricos
de los luminotécnicos. Los primeros servirdn de base para calcular las
secciones de los conductores de los distintos circuitos eléctricos. Los
segundos determinaran la disposicion de los puntos de luz.

Dentro de los célculos eléctricos se calcularan las secciones de los
conductores que alimentan las unidades Iluminosas a partir del
emplazamiento de las mismas y de los centros de mando, teniendo en
cuenta la potencia unitaria, tension de servicio y caida de tension maxima
admisible.

Las instalaciones deberdn proyectarse de forma que se logre
minimizar sus costes, inversion mas explotacion y mantenimiento, previendo

la vida Util de la infraestructura.
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13.4.6 Energia Eléctrica

13.4.6.1. Modificacion del servicio.

En el &mbito existen tres lineas aéreas de energia eléctrica cuyo
soterramiento deberd contemplar el Proyecto de Urbanizacién. Las lineas
existentes corresponden a un doble circuito de 132 KV y dos tendidos de
15/20 KV

La titularidad de las lineas corresponde a Iberdrola S.A.

13.4.6.2 Demandas y criterios de calculo

Para estimar las necesidades de potencia se parte de las cargas
minimas fijadas en la Instruccién ITC-BT-10. La carga total precisa para dar
servicio a las futuras edificaciones industriales y de naturaleza terciaria y
dotacional se prevé de acuerdo con lo establecido en dicha Instruccion y
aplicando los coeficientes de simultaneidad en ella contemplados.

De acuerdo con la normativa contenida en el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension, Instruccion ITC-BT-10, se consideran los
siguientes ratios de potencia instalada:

uUSo POTENCIA
Industrial 125 W/m?eq
Terciario 100 W/m?eq
Equipamientos y Dotaciones 100 W/m?eq

La estimacién de potencia bruta instalada en las edificaciones
previstas en el ambito, en un horizonte que contempla el desarrollo total del

planeamiento previsto, alcanza los 51,8 MW.

13.4.6.3 Descripcion de la red propuesta

La topologia de la red de energia eléctrica es funcién de las
condiciones de suministro de energia eléctrica a cada parcela y de las

caracteristicas de los materiales que se definan en el proyecto especifico de

PLAN PARCIAL SECTOR SUSA-4AiVALDELACASAO ALCOBEBIDAS



TEXTO REFUNDIDO: MODIFICACION-4 MEMORIA

distribucion de energia eléctrica, asi como de los convenios que se firmen.
En el presente documento se desarrolla una hipétesis de calculo con objeto
de garantizar la viabilidad de suministro y de estimar econdmicamente el
coste de las obras.

Asi, estimando en funcién de la parcelacion prevista que el 41 % de la
potencia se suministrara en baja tensiéon y aplicando un coeficiente de
simultaneidad de 0,6 en la demanda para usos terciarios y equipamientos y
de 0,5 en usos industriales, con un factor de potencia de 0,9 en ambos
casos, se tiene una demanda de transformacion de 13.075 KVA. Por tanto,
bajo est& hipotesis, se precisa la colocacion de 17 centros de transformacion
de 2x400 KVA.

Desde la subestacion de alimentacién al sector se prevé el tendido de
tres alimentadores 12/20 KV de 3 (1 x 400) mm? de seccién cada uno hasta
el centro de reflexion proyectado en la actuaciéon. Desde el centro de
reflexion se estima la necesidad de tender un minimo de cuatro circuitos, de
seccion 3 (1 x 240) mm? a 20 KV, para alimentar las parcelas con acometida
en media tensién y coser los diferentes centros de transformacion
20.000/380 V.

Desde los centros de transformacion se distribuira la red de baja
tension hasta las parcelas y centros de mando del alumbrado publico.

El disefio basico de la red de distribucién de energia eléctrica se
recoge en el plano de Acciones Infraestructurales. Energia Eléctrica ( plano

de ordenacion 7.2).

13.4.6.4 Conexién con el exterior

La conexion exterior se resolvera en funcion de los convenios que se
firmen con la compafiia distribuidora. Al sélo efecto de célculo, prevision y
garantia de suministro, se considera la alimentacion desde la subestacién
transformadora de Fuencarral, la mas proxima a la actuacion, perteneciente

a la compafia suministradora Iberdrola S.A.
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13.4.6.5 Condiciones para el Proyecto de Urbanizacion

La instalacién de distribucion de energia eléctrica a realizar, satisfara
lo establecido en los Reglamentos Electrotécnicos vigentes, es decir en el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, aprobado por Decreto
842/2002, de 2 de Agosto, asi como la normativa especifica de la compafia
suministradora de energia eléctrica al poligono.

Toda la red sera enterrada y discurrira por terrenos de dominio publico.

El Proyecto de Urbanizacién cumplird el reglamento electrotécnico
vigente y los criterios municipales.

El proyecto de la red de Energia Eléctrica debera remitirse a la

compafiia suministradora para su aprobacion.

13.4.6.6 Gestiones realizadas

Para el célculo y disefio de la red propuesta se han mantenido

consultas con los Servicios Técnicos de Iberdrola.

13.4.7. Canalizacién de Telecomunicaciones

13.4.7.1 Demandas y criterios de célculo

La red de canalizacién de telecomunicaciones se propone comun para
aquellos operadores que presten servicio dentro del ambito. Se mantendran

arquetas independientes para cada uno de los operadores.

Considerando un ratio de 3 lineas por cada 100 m? edificables, se
obtiene una demanda de 13.905 lineas tedricas.

Aplicando un coeficiente de simultaneidad de 0,5 a todos los usos y
una relacién de 1,4 entre lineas reales y pares teoricos, se estima una

demanda global aproximada de 10.000 pares de salida.
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13.4.7.2 Descripcion de la red propuesta

Se entiende por canalizacion de telecomunicaciones la obra civil
formada por conductos que, junto a las arquetas y registros que la seccionan
a cada cierta distancia, provee en el subsuelo los espacios necesarios para
alojar la red portadora.

La red de canalizacibn de telecomunicaciones proyectada esta
formada por una red principal que une las cadmaras de registro y una
canalizacion secundaria que deriva de las arquetas y/o armarios de
acometidas. Desde las arquetas dispuestas en las canalizaciones
secundarias se resuelve la acometida del servicio a cada una de las

parcelas.

13.4.7.3 Conexién Exterior

A los solos efectos de garantizar la viabilidad de suministro se

considera la capacidad de suministro de un Unico operador.

De acuerdo con las conversaciones mantenidas con la empresa
Telefonica de Espafia SAU, los puntos de conexién existentes en el entorno
del &mbito son suficientes para proporcionar servicio de telecomunicaciones
al Sector A-4 Valdelacasa, una vez que se dote al sector de las

infraestructuras de canalizacién de telecomunicaciones necesarias para ello.

La conexion con la red exterior de Telefénica se propone en las
camaras CR-162, CR-147 y CR-260. Se toma acometida a través de los
correspondientes armarios de interconexion a las redes que discurren a lo
largo de la Avenida de la Granja y Avenida de Valdelaparra, como se recoge
en el plano de Acciones Infraestructurales. Canalizacion de

Telecomunicaciones (plano de ordenacion 7.7).
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13.4.7.4 Condiciones para el Proyecto de Urbanizacion

El Proyecto de Urbanizacion cumplirén las disposiciones municipales
respecto a las canalizaciones de telecomunicaciones. El dimensionamiento
considerara la viabilidad de disponer de canalizaciones de reserva para
atender ampliaciones de la red a otros operadores.

El proyecto de la red de Canalizaciones de Telecomunicaciones
deberad remitirse a cada una de las compafias operadoras para Su

supervision.

13.4.7.5 Gestiones realizadas

Para el calculo y disefio de la red propuesta se han considerado las
indicaciones de los Servicios Técnicos de Telefénica y se ha seguido la

normativa que regula las infraestructuras para redes de telecomunicaciones.

Como garantia de suministro se han considerado las cdmaras de

conexion facilitadas por Telefénica.

13.4.8. Distribucién de gas

13.4.8.1 Demandas y criterios de céalculo

Considerando una dotacién de 1,1 Nm%h por cada 100 m? de suelo
neto destinado a la edificacion, con independencia de su uso industrial,
terciario, comercial o de equipamiento la demanda de gas energético

prevista para el sector asciende a 2.396 Nm?/h.

El factor de simultaneidad de la red, de acuerdo a la normativa de la
compafiia suministradora habitual en la zona (Gas Natural SDG, S.A), se
calcula en base al nimero de clientes potenciales en cada uno de los
ramales. Depende de la topologia de la red y de la parcelacion del ambito. A
nivel de Plan Parcial se ha estimado un coeficiente de simultaneidad global
de 0,47.
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13.4.8.2 Descripcion de la red propuesta

La red debera estar ramificada discurriendo por espacios publicos, de

acuerdo con las normas de la empresa suministradora.

En el dimensionamiento de la red se facilitard su prolongaciéon hacia

los futuros desarrollos previstos por el PGOU al oeste del ambito.

13.4.8.3 Conexiéon Exterior

Segun disefio facilitado por la compafia Gas Natural SDG, S.A, se
tomara acometida en los gasoductos que discurren a lo largo de la Avenida
de la Granja, como se recoge en el plano de Acciones Infraestructurales.

Distribucion de Gas (plano de ordenacion 7.4).

13.4.8.4 Condiciones para el Proyecto de Urbanizacion

El Proyecto de Urbanizacién cumpliran las disposiciones municipales y

las de la compafiia suministradora.

13.4.8.5 Gestiones realizadas

Para el calculo y disefio de la red propuesta se han tenido en cuenta
las indicaciones de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Alcobendas

y de la compafia suministradora Gas Natural SDG.

Como garantia de suministro se han considerado los puntos de

conexion facilitados por Gas Natural SDG.
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14 ESTIMACION ECONOMICA DEL COSTE DE LAS OBRAS

El presente Estudio Econdmico analiza los costes de urbanizacion de
la actuacion urbanistica denominada Plan Parcial del SUNP A-4
AVal del acasao en el Municipio de Alcobenda

El desarrollo del planeamiento no sélo requerird ejecutar las obras
correspondientes a la urbanizacion interior al ambito, sino que sera preciso
realizar las obras necesarias para resolver la conexién con las
infraestructuras basicas exteriores: red viaria y redes de infraestructuras de
servicios.

El coste de las obras se ha establecido aplicando precios de mercado
actualizados a las mediciones estimadas de las conexiones exteriores, los
nuevos viales y las dotaciones de servicios urbanos necesarias para atender
las nuevas demandas previstas.

La estimacién se ha efectuado para los distintos capitulos tomando
como referencia la ordenacién urbanistica propuesta. Esta estimacion es
aproximada y por tanto, sujeta a cierto margen de error, especialmente si las
hipétesis de referencia establecidas para el desarrollo de las actuaciones
fuesen modificadas en el proyecto de urbanizacion definitivo.

El presupuesto de ejecucibn de contrata (P.E.C.) se obtiene
incrementado un 19% el de ejecucion material (P.E.M.), en concepto de
gastos generales y beneficio industrial, segun establece la legislacion de
contratos de las administraciones publicas y que es exigencia habitual a los
proyectos de urbanizacion, incluso a los de iniciativa particular, como
precaucion ante la posibilidad de ejecucion sustitutoria de la misma.

Los presupuestos elaborados no incluyen el impuesto sobre el valor
anadido (.V.A.).

Se adjunta a continuacioén el calculo de la valoracion econdmica de las
obras de urbanizacion divididas éstas en conexiones exteriores y obras de

urbanizacion interior que forman parte de los compromisos del promotor.
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14.1 CONEXIONES EXTERIORES [A]

Se contemplan tanto las conexiones exteriores viarias como las redes
de infraestructuras necesarias para la conexion de la actuacion a las redes

de servicios.

Se ha estimado un porcentaje de imprevistos sobre el coste total de
algunas actuaciones, en funcién del grado de incertidumbre que plantea el

desarrollo de las soluciones consideradas en el Plan para cada una de ellas.

Las actuaciones contempladas en la valoracion son las siguientes:
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A CONEXIONES EXTERIORES Y REDES COSTE
CAPITULO / UNIDAD U
VIARIO |
A.1 |A.1.1 ACTUACIONES AVDA. VALDELAPARRA (M-616)
Glorieta 350.000
Via de servicio 580.500
Subtotal 930.500
A.1.2 AVENIDA DEL MONTE VALDELATAS
Semicalzada Oeste 2.880.000
Glorietas e intersecciones 600.000
Subtotal 3.480.000
TOTAL VIARIO 4.410.500
|
REDES DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS
A.2 |ABASTECIMIENTO AGUA POTABLE
A21 Conexion con red existente 300.000
Subtotal 300.000
A.3 | DRENAJE. PLUVIALES
A3.1 Emisarios pluviales 500.000
A.3.2 Acondicionamiento Ar. Valdelacasa 150.000
Subtotal 650.000
A.4 | SANEAMIENTO. RESIDUALES
A4l Colectores-emisarios fecales 800.000
A4.2 Cuota depuracion 2.900.000
Subtotal 3.700.000
A5 |ALUMBRADO PUBLICO
A5.1 Considerado en urbanizacion interior 0
Subtotal 0
A.6 |ENERGIA ELECTRICA
A.6.1 Desmantelamiento lineas eléctricas 20 KV 40.000
A.6.2 Desmantelamiento linea eléctrica 2x132 KV 110.000
A.6.3 Soterramiento 20 KV 132.000
A.6.4 Soterramiento 2x132 KV 3.200.000
A.6.5 Posiciones en Subestacion Transformadora 2.000.000
A.6.6 Alimentacién sector. 500.000
Subtotal 5.982.000
A.7 | CANALIZACION DE TELECOMUNICACIONES
A7.1 Interconexién con infraestructura existente 100.000
Subtotal 100.000
A.8 |GAS
A.6.1 Conexiones 75.000
A.6.2 Estacién Reguladora Medidora (ERM) 60.000
Subtotal 135.000
A9 |RIEGO
A9.1 Conexién agua reciclada 72.000
A.9.2 Depésito riego 225.000
Subtotal 297.000
TOTAL REDES DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS 11.164.000
A.10 | SISTEMA GENERAL DE ZONAS VERDES
A.10.1 | Red de espacios libres 5.724.000
TOTAL SISTEMA GENERAL ZONAS VERDES 5.724.000
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14.2 Urbanizacién interior de la actuacion [B]

14.2.1 Demoliciones. Movimiento de Tierras [B.1]

Incluye las obras necesarias para ejecutar el movimiento de tierras de
las zonas ocupadas por viales y parcelas. No se consideran incidencias
geotécnicas relevantes que pudieran presentarse en el momento de ejecutar

las obras.

14.2.2 Red Viaria [B.2]

Incluye la pavimentacién de calzadas, zonas de aparcamiento y
aceras dispuestas segun los ejes viarios. Asimismo contempla los costes de
sefalizacién y regulacion de intersecciones, de la ejecucién de un puente
sobre el Arroyo de la Vega y del tratamiento de las zonas terrizas asociadas

al viario (alcorgques, glorietas ajardinadas).

14.2.3. Abastecimiento de aqua potable [B.3]

Contempla el coste de construccién de la red de distribucién de agua
potable. La red principal se plantea en @ 300 mm, el didmetro minimo
contemplado para la red de abastecimiento es @ 150 mm al tratarse de una

actuacion industrial.

14.2.4 Saneamiento. Pluviales [B.4]

Estima el coste de construccion de la red de drenaje de aguas
pluviales. La valoracion incluye la construccién de dos laminadores de
avenidas para reducir el caudal punta aportado por la actuacion al arroyo de

la Vega.

14.2.5 Saneamiento. Residuales [B.4]

Considera el coste de ejecucion de la red de saneamiento para la
canalizacion y recogida de las aguas residuales. El diametro minimo

contemplado es @ 400 mm.
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14.2.6. Alumbrado publico [B.5]

Valora la canalizacién, cableado e instalacion de luminarias para el

alumbrado de los espacios publicos.

14.2.7. Energia eléctrica [B.6]

Valora el coste de las redes de distribucion de energia eléctrica en
media y baja tension y el coste de los centros de transformacion estimados

COmo hecesarios para dar servicio al poligono.

14.2.8. Canalizacion de telecomunicaciones [B.7]

Considera el coste de ejecucion de la infraestructura comin de
canalizaciobn de telecomunicaciones. Se considera que el tendido e
instalacion del cableado es responsabilidad de las compafias prestatarias

de servicios de telecomunicaciones.

14.2.9 Distribucion de gas [B.8]

Valora el coste de construccion de la red de distribucién de gas

energeético.

14.2.10 Jardineria, Riego y Mobiliario Urbano [B.9]

Valora el coste del tratamiento paisajistico y la red de riego de las
zonas verdes y espacios libres. La valoracion incluye el coste del mobiliario

urbano, no considera actuaciones singulares.

14.2.11 Imprevistos [B.10]

Incluye la consideracion de un posible sobrecoste motivado por
variaciones sobre las calidades valoradas para la urbanizacién, por posibles

incidencias geotécnicas, por actuaciones urbanisticas singulares, etc.

Este capitulo se ha estimado en el entorno del 10 % del total de las

obras.
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Se adjunta a continuacion el resumen por capitulos de la estimacion

econdmica de las obras de urbanizacion interior.

B URBANIZACION INTERIOR P.E.M.
CAPITULO / UNIDAD a
B.1 DEMOLICIONES. MOVIMIENTO DE TIERRAS 8.400.000
B.2 RED VIARIA 9.539.380
B.3 DISTRIBUCION AGUA POTABLE 1.327.360
B.4 SANEAMIENTO. PLUVIALES 3.156.706
B.4 SANEAMIENTO. RESIDUALES 885.211
B.5 ALUMBRADO PUBLICO 1.148.925
B.6 ENERGIA ELECTRICA 1.949.096
B.7 CANALIZACION DE TELECOMUNICACIONES 505.285
B.8 DISTRIBUCION DE GAS 782.878
B.9 JARDINERIA, RIEGO Y MOBILIARIO URBANO 3.100.907
B.10 |IMPREVISTOS Aprox 10% |3.079.575
TOTAL URBANIZACION INTERIOR [B] 33.875.323
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14.3 COSTE TOTAL DE LAS OBRAS [A+B]

El coste total de las obras, suma del coste en ejecucién material de las
obras previstas para las conexiones exteriores [A] y las infraestructuras y
tratamientos previstos en la urbanizacion interior del &mbito [B] asciende a:

RESUMEN COSTES OBRAS 0

Total Conexiones Exteriores [A] (P.E.M) 21.298.500
Total Urbanizacion Interior [B] (P.E.M.) 33.875.323
TOTAL OBRAS ACTUACION (P.E.M.) 55.173.823

Incrementando los anteriores presupuestos en un 19% en concepto de
Gastos Generales y Beneficio Industrial resulta un Presupuesto de Ejecucion
por Contrata antes de |LV.A. de SESENTA Y CINCO MILLONES
SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y
NUEVEEUROS,( 65. 656. 849 ()
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ANEJO | CALCULO DE DEMANDAS
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AGUA POTABLE

Edificabilid | Dotacié | Caudal medio sin | Sup. Caudal medio con
USO/RED Superficie | ad n riego Regable riego
[I/m*/di

[m?] M ed] a] m3dia] | [l/s] [m? [m*/dia] [I/s]

217.611,2
INDUSTRIAL 9 205009 864 |1.772 20,51 0,00

175.178,5
TERCIARIO 9 201.038 8,64 1.737 20,10 6.510 26 0,30
INFRAESTRUCTUR
AS
Comunicaciones | 85.749 1.732 7 0,08
Sociales 0,00
Energéticas 0,00
EQUIPAMIENTOS
Parques
Regionales 54.529 0,00
Parques
Municipales 142.259 56.908 228 2,63
Arroyos 3.498 0,00
Equip. Sociales 45.882 57.352,5 8,64 496 5,74 4.588 18 0,21
SERVICIOS
Accesos rodados | 108.135 5.407 22 0,25
Electricidad 3.000
Aparcamientos 25.824
TOTAL 861.666 |463.489,5 4.005 46,35 75.144 301 3,47

TOTAL 4.306 49,82
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RIEGO

USO /RED Superficie | Sup. Regable | Dotacién | Caudal medio
[m?] % |[m? [/m°/dia] | [m®dia] |[Vs]

INDUSTRIAL 217.611,29 [0% |0 6,00 0 0,00

TERCIARIO 175.178,59 [5% [6.510 |6,00 39 0,45

INFRAESTRUCTURAS

Comunicaciones 85.749 2% [1.732 6,00 10 0,12

Sociales

Energéticas

EQUIPAMIENTOS

Parques Regionales 54.529 0%

Parques Municipales 142.259 40% | 56.908 |6,00 341 3,95

Arroyos 3.498 0%

Equip. Sociales 45.882 10% | 4.588 |6,00 28 0,32

SERVICIOS

Accesos rodados 108.135 5% [5.407 6,00 32 0,37

Electricidad 3.000

Aparcamientos 25.824 0%

TOTAL 861.666 75.144 450 5,21
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DRENAJE PLUVIALES

USO / RED Superficie | Edificabilidad | Coef. Escorr. Caudal medio
[m’] [m? o] [m/s] | [Us]

INDUSTRIAL 217.611,29 | 205.099 0,70 2,75 |2.746
TERCIARIO 175.178,59 | 201.038 0,70 1,37 |1.367
INFRAESTRUCTURAS

Comunicaciones 85.749 0,90 1,17 |1.169

Sociales

Energéticas
EQUIPAMIENTOS

Parques Regionales 54.529 100% Infiltracion

Parques Municipales 81.334 100% Infiltracion

Parques Municipales 60.925 0,15 0,05 |48

Arroyos 3.498

Equip. Sociales 45.882 57.352,5 0,70 0,48 |482
SERVICIOS

Accesos rodados 108.135

Electricidad 3.000 0,90 0,04 |41

Aparcamientos 25.824 0,90 0,35 |349
TOTAL 861.666 463.489,5 0,48 6,20 |6.202

Se ha estimado que un 15 % de la superficie destinada a Parques

Municipales tendra interceptada la escorrentia superficial por la red de

colectores de aguas pluviales de la actuacion, mientras que en el resto el

drenaje se confia a la infiltracién natural y a los cauces de los arroyos

existentes. En el calculo de la laminacién, para estar del lado de la

seguridad, se considera que el 100 % de la superficie de Parques

Municipales tiene drenaje lo que da una aportacion total de 7,9 m?/s.
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SANEAMIENTO FECALES
USO /RED Superficie | Edificabilidad | Q medio abast |C pta|Q pta
[m?] [m? ed] [Vs] [Vs]

INDUSTRIAL 217.611,29 | 205.099 20,51 2,06 |42,34
TERCIARIO 175.178,59 | 201.038 20,10 2,06 (41,49
INFRAESTRUCTURAS

Comunicaciones 85.749

Sociales

Energéticas
EQUIPAMIENTOS

Parques Regionales 54.529

Parques Municipales 142.259

Arroyos 3.498

Equip. Sociales 45.882 57.352,5 5,74 2,06 |11,85
SERVICIOS

Accesos rodados 108.135

Electricidad 3.000

Aparcamientos 25.824
TOTAL 861.666 463.489,5 46,35 2,06 |95,68
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ENERGIA ELECTRICA

Superfi | Edificabili | Rati | Poten | Pot |Pot |Pot Coe | Pot PLM
USO/RED cie dad 0 cia BT BT CT/MT |f. CT/BT |T
W/ Sim KV
[m?] M ed] m’ [[KW] |% |[KW]|[KVA] |ult |[KVA] |A]
217.611 25.63 12.8 18.1
INDUSTRIAL | 29 205.009 [125 |7 50% |19 |14.243 |05 |7.121 |59
20.10 6.03 16.7
TERCIARIO 175.178 1201.038 |100 |4 30% |1 15.636 (0,6 |4.021 08
INFRAESTRUC
TURAS
Comunicacion 100
es 85.749 1,0 |87 % 87 |0 1,0 |97 82
Sociales
Energéticas
EQUIPAMIENT
0os
Parques
Regionales 54.529
Parques 100
Municipales 142.259 1,0 |142 % 142 |0 1,0 [158 134
Arroyos 3.498
Equip. 2.29 4.54
Sociales 45.882 |57.352,5 |100 |5.735 |40% |4 3.823 |06 |1.529 |9
SERVICIOS
Accesos 100
rodados 108.135 1,0 |108 % 108 |0 1,0 |120 102
Electricidad 3.000
Aparcamiento 100
S 25.824 10 |26 % 26 0 1,0 129 25
463.489, 51.83 21.5 13.075, | 39.7
TOTAL 861.666 | 5 9 41% |07 | 33.702 00 59
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TELECOMUNICACIONES

Superfic | Edificabili Lin. Coef | Lin. Pares Pare
USO /RED ie dad Dotacién |teéricas | . reales | tedricos S
[lin/200 Sim salid
[m?] M ed] M’ ed] [ud] ult | [ud] 1,4 a
217.611 4.40
INDUSTRIAL | 59 205.099 |3 6153 |05 |3.076 |4.307 0
175.178 4.30
TERCIARIO 59 201.038 3 6.031 0,5 |3.016 4.222 0
INFRAESTRUCT
URAS
Comunicacione
S 85.749
Sociales
Energéticas
EQUIPAMIENTO
S
Parques
Regionales 54.529
Parques
Municipales 142.259
Arroyos 3.498
Equip. Sociales 130
45.882 |[57.352,5 |3 1.721 0,5 |860 1.204 0
SERVICIOS
Accesos
rodados 108.135
Electricidad 3.000
Aparcamientos | 25.824
10.0
TOTAL 861.666 | 463.489,5 13.905 6.952 9.733 00
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GAS
USO / RED Superficie | Edificabilidad | Viv eq Coef. | Q unitario | Caudal

[m?] M o] [1Ud=100m2] | Simult | [Nm*/h] | [Nm®h]

INDUSTRIAL 217.611,29 | 205.099 2.051 0,50 (1,10 1.128
TERCIARIO 175.178,59 | 201.038 2.010 0,50 1,10 1.106
INFRAESTRUCTURAS

Comunicaciones 85.749

Sociales

Energéticas
EQUIPAMIENTOS

Parques Regionales |54.529

Parques Municipales | 142.259

Arroyos 3.498

Equip. Sociales 45.882 57.352,5 574 0,75 1,10 474
SERVICIOS

Accesos rodados 108.135

Electricidad 3.000

Aparcamientos 25.824
TOTAL 861.666 463.489,5 4.635 0,47 |1,10 2.396
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ANEJO Il VALORACION ECONOMICA DE
LAS OBRAS DE URBANIZACION
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B |URBANIZACION INTERIOR MEDICION
U |4/ y
Capitulo / Unidad Total d |d COSTE
B.
1 |Movimiento de tierras
P
Demoliciones A 300.000
Desbroce 300.000 |m?®|{1,80 |540.000
1.800.00 3.780.00
Excavacion / Desmonte 0 m® (2,10 |0
Terraplén con tierras procedentes de la|1.200.00 2.880.00
excavacion 0 m® (2,40 |0
Vertedero interior / Caballén 900.000 |m?®|1,00 | 900.000
8.400.00
Subtotal 0
B URBANIZACION INTERIOR MEDICION
Capitulo / Unidad Total Ud |G/ ud COSTE
B.2 |Red viaria
Calzadas 76.300 | m? | 35,00 2.670.500
Aparcamiento 47.700 |m? |40,00 1.908.000
Aceras 58.000 |m?® |30,00 1.740.000
Bordillos 64.000 |'m |12,60 806.400
Verde viario 10.000 |m? |10,70 107.000
Marcas viales 76.300 |m? |1,60 122.080
Sefializacién vertical 1 Ud. | 305.200,00 | 305.200
Regulacidn intersecciones 1 Ud. | 305.200,00 | 305.200
Estructura Ar. Vega 2.100 m? | 750,00 1.575.000
Subtotal 9.539.380
B URBANIZACION INTERIOR MEDICION
Capitulo / Unidad Total Ud |0/ ud |COSTE
B.3 | Distribucién agua potable
Red distribuidora @ = 200,300 mm 3900 |m 157,80 615.420
Red secundaria @ = 150 mm 6.800 |m 75,80 515.440
Acometidas 113 Ud. |1.300,00 |146.900
Hidrantes 31 Ud. |1.600,00 |49.600
Subtotal 1.327.360
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B URBANIZACION INTERIOR MEDICION
Capitulo / Unidad Total |(Ud |G/ ud COSTE
B.4 | Saneamiento. Pluviales
Laminador 2 Ud. |400.000,00 | 800.000
Red principal. Galerias-Colectores 2900 |m |600,00 1.740.000
Camaras 58 Ud. | 1.600,00 92.800
Red secundaria 3.800 |m 100,00 380.000
Pozos 76 Ud. | 631,00 47.956
Imbornales. Absorbederos 190 Ud. | 505,00 95.950
Subtotal 3.156.706
B.4 | Saneamiento. Residuales
Alcantarillado @ = 500 mm 1.000 |m 60,00 60.000
Alcantarillado @ = 400 mm 6.000 |m 50,00 300.000
Pozos 175 uUd. 631,00 110.425
Acometidas 438 Ud. (947,00 414.786
Subtotal 885.211
B URBANIZACION INTERIOR MEDICION
Capitulo / Unidad Total Ud [/ ud |COSTE
B.5 | Alumbrado publico
Canalizacién y cable 15750 |m |37,90 596.925
Centro de mando 10 Ud. | 3.200,00 |32.000
Punto de luz columna 12-14 m 200 ud. | 1.700,00 |340.000
Punto de luz columna 9-10 m 50 Ud. | 1.400,00 |70.000
Punto de luz columna 4-6 m 100 Ud. | 1.100,00 |110.000
Subtotal 1.148.925
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B | URBANIZACION INTERIOR MEDICION
Capitulo / Unidad Total |Ud |4/ ud |COSTE
B.
6 |Energia eléctrica
Canalizacion + Cable alimentador 3x(1x400
mm?) 3.000 [m |53,60 160.800
Canalizacion+ Cable M.T. 3x(1x240 mm2) 9.000 |m |31,60 284.400
Canalizacion B.T. 7.333 |m |11,40 83.596
22.00
Cableado B.T. 0 m | 15,80 347.600
uUd |63.100,0 [1.072.70
Centros de transformacién 17 . 0 0
1.949.09
Subtotal 6
B URBANIZACION INTERIOR MEDICION
Capitulo / Unidad Total Ud |0/ ud |COSTE
B.7 | Canalizacion de telecomunicaciones
Canalizacién principal 2700 |m 63,10 170.370
Canalizacion secundaria 5600 |m 44,20 247.520
Cémaras 13 Ud. |2.100,00 |27.300
Arquetas 119 Ud. | 505,00 60.095
Subtotal 505.285
B URBANIZACION INTERIOR MEDICION
Capitulo / Unidad Total Ud |4/ ud |COSTE
B.8 | Distribuciéon de gas
Red principal 1400 |m 100,80 141.120
Red secundaria 7800 |m 75,76 590.928
Acometidas 115 Ud. [442,00 50.830
Subtotal 782.878
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B URBANIZACION INTERIOR MEDICION
Capitulo / Unidad Total Ud |4/ ud COSTE
B.9 |Jardineria, Riego y Mobiliario Urbano
Movimiento de tierras 117.967 |m® |3,00 353.900
Caminos, paseos, areas estanciales 49.153 m? |22,10 1.086.276
Arboles 3.932 ud. | 75,70 297.669
Arbustos 23.593 Ud. | 6,30 148.638
Red principal de riego 1.300 m 120,00 156.000
Riego secundario 78.644 m? | 3,00 235.933
Mobiliario urbano en viario 300 Ud. | 284,00 85.200
Tratamiento espacios libres 147.458 |m® |5,00 737.291
Subtotal 3.100.907
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ANEJO Il ESTIMACION DEL VOLUMEN DE
LAMINACION
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ESTIMACION DEL VOLUMEN DE LAMINACION

A continuacién se estima el volumen de laminacion total necesario
para que la actuacion urbanizadora no altere el régimen de funcionamiento
del cauce receptor. Los céalculos que se recogen estan de acuerdo con el
grado de detalle correspondiente a un predimensionamiento de los tanques
de tormentas, pues es el Proyecto de urbanizacién el documento que debe
definir y justificar las caracteristicas de las obras.

Para el calculo de la precipitaciébn maxima diaria: se emplea un método
gr8fico a partir del iMapa para el C8l cul

Di arias en | a Espa/ @reRvnisterio ded-bneenta , editado

Segun el método grafico antes mencionado, tras localizar en el plano
el punto geografico deseado, se estima mediante las isolineas presentadas
el coeficiente de variacién Cy y el valor medio P de la maxima precipitacion

diaria anual.

Se obtiene a continuacién el factor de amplificacion Ky para el periodo
de retorno deseado T y el valor de Cy obtenido mediante el uso de la tabla

adjunta en el mapa.

Se realiza el producto del factor de amplificacion Kt por el valor medio
P, obteniéndose la precipitacion diaria méxima para el periodo de retorno

deseado, Ps.

Aplicada esta metodologia al caso de Alcobendas, los resultados

obtenidos son los siguientes.

P= 38 mm/dia

CV=O,34.

PLAN PARCIAL SECTOR SUSA-4AiVALDELACASAO ALCOBEW®NDAS



TEXTO REFUNDIDO: MODIFICACION-4 MEMORIA

Con el valor de C\=0,34 se obtienen los valores de Ky para el periodo
de retorno deseado.

K+t (Factor de amplificacion)

T (Periodo de retorno)

Cv=0,34 |2 5 10 25 50 100 200 500
0,924 1,213 |1,423 |1,747 |1,930 |2,174 (2,434 [2,785

Con el valor de Ky obtenido anteriormente y haciendo el producto por
el valor medio de la precipitacion maxima diaria anual, P=38 mm/dia, se

obtiene la precipitacién diaria maxima, Py, para el periodo de retorno T.

Precipitacién diaria maxima para periodo de retorno T
en Alcobendas (mm/dia)

T (Periodo de retorno)
P=38 2 5 10 25 50 100 [200 |500
31,31 (41,38 |48,89 (58,89 |66,67 (75,48 |84,32 (96,25

La intensidad de lluvia debe calcularse para una duracién igual al
tiempo de concentracion y para el periodo de retorno T para el que se desea
calcular el caudal. La intensidad media diaria de precipitacion, Iy, es igual a
la precipitacion diaria, Py, dividida por 24 horas (P4/24).

En cuencas urbanas el tiempo de concentracion se considera como la

suma del tiempo de escorrentia mas el tiempo de recorrido.
Te=Te+Tr

Donde el tiempo de escorrentia, Tg representa el intervalo de tiempo
gue tarda el agua de precipitacién en ser interceptada por los imbornales-
absorbederos y alcanzar la red de colectores y se ha estimado en 5 minutos.
Mientras que el tiempo de recorrido, Tg, es el tiempo que tarda el agua que

discurre por la red de colectores en alcanzar la seccion de célculo.

Estimando una velocidad media de circulacién de 2,5 m/s se tiene,
considerando el colector de mayor longitud, un tiempo de recorrido maximo
en la red de saneamiento de 10,0 minutos. Por lo que el tiempo de
concentracion para la cuenca urbanizada serd de unos 15 minutos (0,25

horas).
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No obstante para no restringir la validez del célculo en funcion del
tiempo de concentracion, se calcula la intensidad de precipitacion para
diferentes periodos de retorno.

La ley de distribucion intensidad de lluvia <=> duracion de aguacero se
ha obtenido de la Instruccion 5.2.-IC de la Direccion General de Carreteras y

corresponde a la ecuacion:

ogl_t01

it=1g. [ 1] 2
Id

It (mm/h) = La intensidad de la precipitacion correspondiente a
una lluvia de duracién igual al tiempo de concentracion para un periodo de

retorno considerado.

Id (mm/h) = La intensidad media diaria de precipitacion,

correspondiente a cada periodo de retorno considerado.

l/Id = Se calcula a partir de la figura 2.2. de la Instruccién 5.2.-IC.
El valor tomado, por la localizacion geografica de la actuacion, es 9,8.

t(h) = La duracion del intervalo al que se refiere It, que se toma

igual al tiempo de concentracion de la cuenca expresado en horas.

La intensidad de lluvia, en I/s-Ha, funcién del periodo de retorno [T] y

del tiempo de concentracion [t] se refleja en la tabla siguiente:

Intensidad de lluvia (I/s- Ha)

T (afios)

t (min) 10 25 50 100 200 500

10 158,080 190,741 214,403 241,508 270,392 309,384
15 129,471 156,220 175,600 197,800 221,456 253,392
20 111,811 134,912 151,649 170,821 191,250 218,830
25 99,497 120,054 134,947 152,007 170,187 194,729
30 90,273 108,924 122,436 137,915 154,409 176,676
60 61,334 74,006 83,187 93,703 104,910 120,039
90 48,304 58,284 65,514 73,796 82,622 94,537
120 40,532 48,906 54,973 61,923 69,329 79,326
150 35,251 42,535 47,811 53,856 60,297 68,992
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El célculo del caudal aportado por cada cuenca vertiente se obtiene
aplicando el método racional. Segun esto el caudal viene dado por la

formula:
Q=C-1-A Kt
Siendo:
cC = Coeficiente de escorrentia de la cuenca drenada.

I = Intensidad media de precipitacion correspondiente al
periodo de retorno considerado y a un intervalo igual al tiempo de

concentracion.

A = Area de la cuenca vertiente.

Ky = Coeficiente de uniformidad. Igual a 1 para cuencas < 1
Km?.

Q = Caudal en el punto de desaguie de la cuenca de superficie

A para una precipitacion de intensidad media igual a I.

Este método es adecuado para cuencas con tiempo de concentracion

menor de 6 horas.

Para simplificar el célculo del coeficiente de escorrentia de las cuencas
(actual no urbanizada y futura urbanizada) se admite que el proceso de
urbanizacion del &mbito generara un incremento en el coeficiente de
escorrentia de 0,55 unidades (coeficiente de escorrentia futuro 7 coeficiente

de escorrentia actual).

En base a las premisas expuestas el incremento de caudal que genera
la urbanizacion del ambito se recoge, para diferentes periodos de retorno y

tiempos de concentracion, en la siguiente tabla:
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Incremento de caudal generado por la urbanizacion del ambito (I/s)

T (afios)

t (min) 10 25 50 100 200 500

10 7492 9040 10161 11445 12814 14662
15 6136 7404 8322 9374 10495 12009
20 5299 6394 7187 8095 9064 10371
25 4715 5690 6395 7204 8065 9229
30 4278 5162 5802 6536 7318 8373
60 2907 3507 3942 4441 4972 5689
90 2289 2762 3105 3497 3916 4480
120 1921 2318 2605 2935 3286 3759
150 1671 2016 2266 2552 2858 3270

Necesidades de laminacién (Volumen en m?)

T (afios)

t (min) 10 25 50 100 200 500

10 4495 5424 6097 6867 7689 8797

15 5522 6663 7490 8437 9446 10808
20 6359 7672 8624 9715 10876 12445
25 7073 8534 9593 10806 12098 13843
30 7701 9292 10444 11765 13172 15071
60 10464 12626 14192 15987 17899 20480
90 12362 14916 16766 18886 21144 24193
120 13830 16688 18758 21129 23656 27068
150 15036 18142 20393 22971 25718 29427

Considerando que la redes de colectores en cuencas urbanas se
dimensionan usualmente para periodos de retorno e 10 afos, las
necesidades estrictas de laminacion de estiman en 5.522 m® pues seréan las
necesidades marcadas por la capacidad de transporte de la red. Con objeto
de reducir el caudal circulante por el cauce receptor hacia aguas abajo de la
actuacion y, al mismo tiempo, aumentar los coeficientes de seguridad en el
dimensionado del laminador se propone un volumen total de laminacién
entre 6.000 y 17.500 m* cuyas caracteristicas y volumen especificos se

determinara en el Proyecto de Urbanizacion.

El sistema asegurard que las aguas pluviales recogidas durante los
primeros minutos de lluvia, que son los que llevan el agua mas contaminada
debida a sdlidos, grasas y metales pesados, no se incorporaran

directamente a los cauces publicos.
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Il. NORMAS E INSTRUCCIONES URBANISTICAS
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NORMAS E INSTRUCCIONES URBANISTICAS

TITULO L.

41. MEDIDAS GENERALES DE PROTECCION DEL MEDIO
AMBIENTE DERIVADAS DEL INFORME PREVIO Y DEFINITIVO
DE ANALISIS AMBIENTAL

DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO1 NATURALEZA.

Por ser el presente Plan Parcial un desarrollo del area remitida por el
Plan de Sectorizaciébn que a su vez desarrolla el Plan General de
Ordenacion Urbana de Alcobendas de 1.999, se entenderan como
vinculantes a todos los efectos las condiciones que defina el Plan
General y el Plan de Sectorizacion para aquellos aspectos normativos
no especificados en el presente documento, se haga o no mencién
explicita a ellos, conforme a lo previsto en el Articulo 47 LSCM 9/01.

ARTICULO 2 AMBITO.

Este documento ordena y pormenoriza las actuaciones que para su
desarrollo se prevén, dentro de los limites fisicos establecidos en su
remision por el Plan General de Ordenacion y desarrollado por el P.S.
correspondiente, definidos en los planos de Estructura General y
Organica, Clasificacion del Suelo, Regulacion de Usos Globales en
Suelo Urbanizable (Plano 2 i Hoja 6 de 9) y Régimen de Gestion del
Suelo Urbanizable y del Suelo No Urbanizable (Plano 3 i Hoja 6 de 9).

El P.P, una vez sectorizado por el correspondiente PS, tiene por objeto
la ordenacion pormenorizada y urbanizacion del Suelo Urbanizable
Programado Sectorizado, SUS A-4 fiVal del acasao,

unidad urbanistica integrada.

El sefialamiento de los sistemas generales y la precisién de sus usos
figura en el Plano de Estructura General y Organica y Clasificacion del
suelo del PGOU.
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ARTICULO 3  VIGENCIA.

Las determinaciones del presente documento entrardn en vigor desde
la fecha de su aprobacion definitiva y publicacion oficial en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid. Su vigencia seré indefinida, sin
perjuicio de su revisién o modificacion, y vinculada a la del PGOU y PS
a los que desarrolla; estd vinculada su ejecucion y vigencia al
cumplimiento de los plazos que, establecidos desde su redaccion,
desarrollan las determinaciones de la Ley del Suelo y LSCM 9/01.

ARTICULO4 DOCUMENTACION

Los distintos documentos del P.P integran una unidad coherente cuyas
determinaciones deberan aplicarse partiendo del sentido de las
palabras y los grafismos, en orden al mejor cumplimiento de los
objetivos del Plan.

Esta documentacién de acuerdo con el Articulo 49 LSCM 9/01 se

establece en:

1. Documentacion escrita compuesta por:

- Memoaria, en donde se sefialan los objetivos generales de la ordenacion

pormenorizada y se justifican los criterios que han conducido a las
determinaciones adoptadas, expresando los condicionantes impuestos
por la legislacion y el planeamiento de rango superior, 0 por otros

aspectos.

Es un documento basico para la inteligencia e interpretacion del P.P en
Su conjunto y opera supletoriamente para resolver los conflictos entre
otros documentos o entre distintas determinaciones, si resultasen

insuficientes para ello las presentes Normas.
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- Normas Urbanisticas, constituyen el cuerpo normativo especifico de la

ordenacién pormenorizada y regulan el desarrollo, la gestién, la
ejecucion, del planeamiento, ademas de establecer, en las distintas
categorias de suelo y de aprovechamiento, su régimen.

Prevalecen sobre los restantes documentos del Plan para todo lo que en
ellas se regula para el desarrollo, gestion, y ejecucion de planeamiento,
asi como en relacion al régimen juridico propio de las distintas categorias
de suelo y de los aprovechamientos publicos y privados admisibles sobre

los mismos.

Para lo no previsto en ellas se estara a lo dispuesto en el PGOU de
Alcobendas, en el PS correspondiente y en la legislacion urbanistica

aplicable.

- Organizacion y gestion de la ejecucion, determina el orden normal de

desarrollo y ejecucioén del P.P., tanto en el tiempo como en el espacio de
acuerdo con los objetivos generales de la ordenacién, en el mismo se

evalla y asigna las inversiones previstas para el desarrollo del P.P.

- Informe previsto en la normativa requladora de infraestructuras de

saneamiento

Documentacion Gréfica.

a) Planos de Informacién Urbanistica, reflejaran la situacién y

calificacion de los terrenos en el planeamiento de rango superior
al que desarrolla, asi como el estado de los mismos en cuanto a
su morfologia, construcciones, vegetacidon y usos existentes y

estructura de la propiedad del suelo.

b) Planos de Ordenacién pormenorizada, recogeran las

determinaciones exigidas en los Articulos 35-3 y 48 de la Ley del
Sueloy LSCM 9/01.
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Planos de Ordenacion:

Delimitacion del ambito.

Calificacion y regulacion de los usos.
Aprovechamientos.

Alineaciones, alturas maximas y areas de movimiento.
Red de espacios libres y dotaciones.

Sistema viario

N o o~ w DR

Acciones infraestructurales propuestas.

ARTICULO5 INTERPRETACION

En caso de alguna contradiccion entre los documentos que lo
constituyen, para su resolucion se procedera atendiendo a la directriz
general que desde la Memoria y Normas se establezca, y de acuerdo
con la estructura general del documento, resolviéndose los aspectos
menores en funcién de las determinaciones fijadas en los documentos

de mayor precision en su definicion.

Si, no obstante la aplicacibn de estos criterios interpretativos,
prevaleciese alguna indeterminacién, debera optarse por la
interpretacion mas favorable al mejor equilibrio entre aprovechamiento
edificatorio y equipamientos urbanos, a los mayores espacios libres, al
menor deterioro de la imagen urbana y al interés mas general de la

colectividad.

Como ultimo puente para la interpretacion se recurrird a lo establecido

en el Plan General, y en el PS que es desarrollo de éste.

ARTICULO 6 TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

A efectos de las presentes Normas Urbanisticas, los términos que en
éstas se utilicen tendran el significado que se expresa en el Titulo I,
Capitulo 1° 1.9 Terminologia de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Alcobendas de 1.999, y la nueva terminologia dada por la
LSCM 9/01.
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En las fases posteriores de desarrollo del presente Plan Parcial habran
de contemplarse y respetarse estas mismas terminologias para el
ambito de actuacion.

TiTULO L. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL.

ARTICULO7 ORGANISMO ACTUANTE.

La iniciativa del presente Plan Parcial es publica, siendo el organismo

actuante el Consorcio Urbanistico Valdelacasa.

ARTICULO 8  PRIORIDAD EN EL DESARROLLO.

Las actuaciones previstas para el desarrollo y ejecucién de las
determinaciones del Plan Parcial deberan sujetarse al orden de plazos

sefalado en el Plan de Sectorizacion.

ARTICULO9 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO.

Para el desarrollo del presente Plan Parcial, seran precisos la
elaboracion de los correspondientes Proyectos de Urbanizacion,

Parcelacion y Edificacién, asi como, en los Estudios de Detalle.

El contenido de dichos documentos de planeamiento, sera el
establecido en la LSCM, debiendo cumplir a su vez las condiciones

establecidas en el presente Plan Parcial.

En cada una de las zonas o unidades de ordenacién se podra tramitar,
cuando se trate de un proyecto de edificacién unitario, un proyecto de

edificacién que incorporara las determinaciones de éste.

En los casos y ambitos en que se formulara el Estudio de Detalle, en los
términos legalmente previstos, la parcelacion se realizara a través y de
forma conjunta con aquel, de manera que ademas de la documentacion
y determinaciones propias del Estudio de Detalle se deberan incorporar

las exigidas con caracter general para el Proyecto de Parcelacion.
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TITULO Ill. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

ARTICULO 10 CLASIFICACION DEL SUELO.

A todos los efectos, el suelo ordenado por el presente Plan Parcial
corresponde a la Clasificaciéon del Suelo Urbanizable Sectorizado de
acuerdo a la LSCM 9/01.

ARTICULO 11 CALIFICACION DEL SUELO.

Es la establecida por el Plan a través de su Plano de Calificacion y

Regulacién de los Usos del Suelo.

A los efectos de lo dispuesto en la LSCM 9/2001, el Plan Parcial
establece la asignacion de usos pormenorizados y sus niveles de
intensidad mediante la calificacion del suelo, asignacion de intensidades
y ordenacién de voliumenes de edificacion, primando la mas restrictiva

en caso de diferencias u holguras.

El Plan Parcial realiza la calificacion pormenorizada del suelo
dividiéndolo en zonas; se califican como zonas para uso de redes
publicas los suelos de interés general que permiten conseguir los
objetivos de planeamiento relativos y destinados a comunicaciones e
infraestructuras, zonas verdes vy espacios libres arbolados,
equipamientos sociales y servicios urbanos; se califican como zonas
para usos no dotacionales los demas suelos, en los que los propietarios
o adjudicatarios podran ejercer sus facultades dominicales de acuerdo
conl as especificaciones relativas.
continuo o discontinuo, en el que rige una misma ordenanza y que, en

consecuencia, estd sometido a un mismo régimen.
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Las zonas en que se divide el &mbito del Plan Parcial son las siguientes:
De cardcter supramunicipal:

RS-EL red supramunicipal de espacios libres

De caracter general:
RG-IV red general infraestructura viaria
RG-SUAR red general de servicios urbanos (accesos rodados)
RG-EL red general de espacios libres, parque urbano

RG-ES red general de equipamientos sociales

De caracter local

RL-SUAR red local de servicios urbanos (accesos
rodados)

RL-EL red local de espacios libres, parque urbano

RL-ES red local de equipamientos sociales

C) DE CARACTER NO DOTACIONAL: se distinguen usos Yy tipos con

caracter pormenorizado.

USO INDUSTRIAL

Con diversidades de caracter tipoldgico y precisiones en grados

de ordenanza

| 1°  Tipologia Aislada. Edif. 0,694 m2/m2

| 2°  Tipologia Aislada. Edif. 1,00 m2/m2

| 3° Parcela de regularizacion. Edif. 0,457 m2/m2

[-4° Centro de investigaciobn cientifico -tecnoldgica.
Edificabilidad 1,00 m2/m2
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USOS TERCIARIOS
T 1° Oficinas

T 3° Centro de investigacion cientifico -tecnologica.

USO MIXTO INDUSTRIAL-TERCIARIO
M Industrial-Terciario

A partir de esta calificacion genérica del suelo se establecen en las
presentes Ordenanzas los usos y aprovechamientos para las distintas
zonas, especificadas en las ordenanzas generales y condiciones

particulares.

ARTICULO 12 SISTEMA DE ACTUACION.

Para el desarrollo del presente Plan Parcial, en desarrollo del conjunto

con el Plan de Sectorizacion, se prevé el sistema de expropiacion.

ARTICULO 13 CESIONES OBLIGATORIAS.

Seran de cesion obligatoria y gratuita, libre de cargas y a favor de la
Comunidad de Madrid en sus organismos competentes las superficies
de suelo destinadas a redes con caracter supramunicipal, y al
Ayuntamiento de Alcobendas las superficies de suelo destinadas por el
Presente Plan parcial a redes con caracter general y local. Dicha

asignacion sera realizada por el proyecto de parcelacion.

ARTICULO 14 EDIFICABILIDADES Y USOS.

Las determinaciones del presente Plan Parcial desarrollan los
parametros globales establecidos en las condiciones de desarrollo del
Plan de Sectorizacion SUS A-4 fAVal del acasao, guedando

expresa en el Cuadro Resumen de Caracteristicas.
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ARTICULO 15 ASIGNACION DE EDIFICABILIDADES.

1. Las condiciones particulares de estas Normas fijan la
edificabilidad de un area segun el cuadro resumen general de

caracteristicas mediante valores absolutos.

2. Cuando a un area se le asignen valores o limites de
edificabilidad diferenciados por uso, deberan respetarse de

manera separada cada uno de esos limites.

3. El Proyecto de Parcelacion deberd especificar la edificabilidad
conferida a cada parcela expresandola en metros cuadrados

construidos totales y por usos.

ARTICULO 16 CONDICIONANTES DE ORDENACION DE VOLUMENES.

Los condicionantes de ordenacion de volumenes en el &mbito del Plan
Parcial son los resultantes de la aplicacion de las ordenanzas
especificas de cada zona y de las condiciones geométricas fijadas en

los planos de ordenacion.

ARTICULO 17 ESTUDIOS DE DETALLE.

Los estudios de Detalle tendran en cuenta las determinaciones tanto
gréaficas como escritas del presente Plan Parcial.
Someteran las condiciones de su redaccién y tramitacién a las que

establezca la Ley del Suelo.

Su redaccibn ser4 preceptiva cuando se pretenda modificar
determinaciones sobre linea exterior de edificacion, alineaciones y

definicion de soélido capaz, fijadas por el Plan Parcial.

Ademas el presente Plan Parcial remite de forma especifica él ambito
de la parcela 14 a desarrollar a través de un Estudio de Detalle segun
las instrucciones de la ficha especifica, en el supuesto de ordenacion

singular del volumen mediante edificaciones en altura.
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ESTUDIO DE DETALLE: PARCELA 14. TERCIARIO - OFICINAS E.D.1

OBJETIVOS

- Ordenacion singular de los volumenes edificables mediante tipologia en altura.

- Posibilitar la creacion de nuevos hitos urbanos en el sector mediante el desarrollo de una tipologia
arquitecténica de torre.

14-T 1°

: Sie

7

INSTRUCCIONES BASICAS

CONDICIONES DE DESARROLLO DE LA ORDENACION VOLUMETRICA.
- Altura maxima total de la edificacién: la altura total maxima medida desde la rasante circundante a la edificacién no superara

los 100 metros.

- Altura maxima de cornisa y numero de plantas: No se establece la altura méaxima de cornisa (cara inferior del tltimo forjado
de la ultima planta de uso caracteristico o permitido), ni nimero de plantas.

Por encima de la altura méaxima de cornisa y sin sobrepasar la altura maxima total sélo podran disponerse elementos que
conformen la coronacién del edificio, depésitos, instalaciones, conductos, chimeneas, antenas de los sistemas de telefonia y
telecomunicacion, paneles de captacién de energia solar, elementos luminicos de posicién, muestras publicitarias de coronacion,
en su caso, y/o elementos similares. Estas superficies no computaran a efectos de edificabilidad.

- Construcciones por encima de la altura maxima total: no se admitiran construcciones por encima de la altura maxima total.
- Superficie edificada por planta: De la superficie edificada por planta no se computaran las plantas técnicas, las denominadas
zonas refugio, que sirvan exclusivamente para dar descanso a las personas que evacuan el edificio desde plantas superiores,

y los espacios destinados a vias de evacuacion vertical que superen el nimero minimo exigible.

- Fachadas: Se podra construir el cerramiento mediante técnicas de fachadas ventiladas o dobles fachadas, considerdndolas
como un doble plano de cerramiento continuo en toda su longitud y altura, paralelos entre si 0 no, y con una distancia de
separacién maxima entre ambos planos de 2 metros. El espacio existente en cada planta entre ambas fachadas, sin

permanencia habitual de personas, no serad computado a los efectos de edificabilidad .
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ARTICULO 18 PROYECTO DE URBANIZACION.

El Proyecto de Urbanizacibn tendrd en cuenta el conjunto de
determinaciones gréficas y escritas contenidas en los planos y memoria
del presente Plan Parcial. Cumplira las condiciones para la redaccion y
tramitacion de los proyectos de urbanizacién y demés disposiciones
municipales que fueran de aplicacion ( Art. 3.2-8 capitulo 3° de las
NNUU PGOU Alcobendas) siempre que ello no suponga una limitacién
para soluciones de mayor calidad que se propongan.

El Proyecto de Urbanizacion podra proceder a adaptaciones de detalle
que no afecten a determinaciones sobre ordenacion, régimen del suelo
o de la edificacion. Podran modificarse las previsiones y esquema de
trazado bésicas previstas en el Plan Parcial, de manera justificada y

siempre que ello suponga mejora objetiva de la calidad global.

Las cotas de rasantes previstas para la red viaria podran modificarse
ligeramente si las caracteristicas del saneamiento asi lo requieren o si
se justifica una reduccion del movimiento de tierras, sin merma de la

calidad global de la actuacion.

El proyecto de urbanizacion debera resolver, aunque sea fuera de su
ambito de actuacion, el enlace de los servicios urbanisticos del ambito
gue comprendan con los generales de la ciudad a los que se conectan,
para lo cual verificaran que éstos tienen la suficiente dotacién o
capacidad. Asimismo, resolvera adecuadamente el enlace con la red
viaria existente. También verificaran la seccion y estado de los arroyos,
garantizando su evacuacion, a los que se vierta las aguas pluviales en

la red separativa.

En los servicios urbanisticos explotados por compafiias suministradoras
0 concesionarias sera de aplicacién la normativa propia de cada una de
ellas. A tales efectos, en el procedimiento de tramitacién del proyecto de
urbanizacion deberd incluirse una carta o comunicacion de cada
compafiia en la que haga constar que conoce el proyecto de
urbanizacion en la parte que le afecta y que est4 de acuerdo con su

contenido. Igualmente con la solicitud para la recepcion de la obra, se
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adjuntara certificado de cada compafiia suministradora en el que se
haga constar que esta de acuerdo con la obra realizada y que no hay
inconveniente para su recepcion. En el caso del alumbrado publico se
aportard toda la documentacion precisa para poder contratar y poner en

funcionamiento la instalacion.

Documentacion del movimiento de tierras.

Se aportard anexo de estudio detallado del movimiento de tierras
proyectado y del volumen y caracteristicas de las tierras sobrantes,
estableciéndose el correspondiente Plan de desecho de vertidos.

Se Incluira propuesta de modificacion topogréfica de las zonas verdes,
detallada con curvas de nivel de estado actual y modificado. Asimismo
se evitara la compactacion y erosion hidrica o edlica de la capa edafica
de las zonas verdes, que serd retirada y tratada para asegurar su
correcto uso en los procesos posteriores de revegetacion y

acondicionamiento.

ARTICULO 19 EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

La ejecucion de las obras de la red viaria, las infraestructuras bésicas y
los espacios libres, que forman parte de las redes locales y generales,

seran por cuenta de la entidad promotora.

El coste de las infraestructuras comprende la redaccién del proyecto de

urbanizacion correspondiente.

Normas técnicas de urbanizacion: Remitidas a las determinaciones
establ ecidas en el cap2tulo 5 HAdNormaéd delhner
vigente Plan General y a las Instrucciones Técnicas aprobadas por el

Ayuntamiento de Alcobendas para las obras de urbanizacién
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ARTICULO 20 PROYECTOS DE EDIFICACION.

La redaccién de los Proyectos de Edificacion se llevara a cabo a partir
de las determinaciones sobre sdlido capaz, y el resto de las condiciones
de las presentes Ordenanzas, no requiriéndose por tanto la redaccién
de Estudio de Detalle, salvo en las circunstancias contempladas en la

presente normativa.

ARTICULO 21 PARCELACIONES.

El proyecto o los proyectos de parcelacion, cuyo objeto es la subdivision
de la actuacién en parcelas para su edificacion, o con destino para los
fines especificos derivados de la ordenacion, se redactardn como
desarrollo de la delimitacién de las parcelas del presente Plan Parcial,
manteniéndose en su conjunto los parametros edificatorios sefialados

en el mismo.

ARTICULO 22 NORMAS GENERALES DE PROTECCION

Alcance y contenido.

Los siguientes apartados comprenden la regulacion de los siguientes

aspectos:
A. Proteccion medioambiental, ecolégica y de los niveles de confort.
B. Proteccion paisajistica y de la escena urbana.

Responsabilidades.

La responsabilidad de la apariencia y conservacién tanto del medio
natural como del urbano corresponde, en primer lugar, al Ayuntamiento
y por tanto cualquier clase de actuacidbn que les afecte debera
someterse a su criterio. Consiguientemente el Ayuntamiento podra
denegar o condicionar la concesion de licencias de obras, instalaciones

0 actividades que puedan resultar un atentado ambiental, estético o
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inconveniente para su emplazamiento, de acuerdo con lo establecido

por estas Normas.

La responsabilidad alcanza a los particulares que deberan colaborar con
el Ayuntamiento y entre si para la consecucion de los objetivos que se
pretenden. Asimismo y en funcién de ello, todos los ciudadanos tienen
derecho a denunciar a las autoridades municipales las instalaciones y
actividades que supongan un peligro a la sanidad ya la naturaleza, a las
construcciones que adolezcan de falta de higiene y ornato, las que
amenacen ruina o aquellas que pudieran ocasionar, por el mal estado
de sus componentes (remates, chimeneas, cornisas, etc.), algtn dafio o
actuacion que lesione los valores medioambientales, naturales o

urbanos que caracterizan el término municipal.

ARTICULO 23 PROTECCION MEDIO AMBIENTAL

Aspectos de Proteccion Medio Ambiental.

Estas Normas regulan las condiciones de proteccién ecoldgica del
medio natural y de los niveles de confort y seguridad para las personas

y el medio natural y se refieren a los siguientes puntos:
- Vertidos sélidos (basuras).

- Vertidos liquidos (aguas residuales).

- Vertidos gaseosos.

- Contaminacioén acustica y vibratoria.

- Proteccion contra incendios

- Desarrollo de actividades diversas.
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Vertidos sélidos (basuras).
Definicion

Residuos de tierras y escombros. Aquellos procedentes de cualquiera
de las actividades del Sector de la construccion, de la urbanizacién y la
edificacion, del desecho de las obras, del vaciado, del desmonte, etc.,
pudiendo contener, ademas de aridos, otros componentes y elementos

de materiales de construccion.

Residuos orgénicos. Aquellos procedentes de actividades orgénicas,
gue no contienen tierras ni escombros y en general, no son radioactivos,
mineros o procedentes de la limpieza de fosas sépticas. Se consideran
excluidos en este apartado los residuos industriales y hospitalarios que
no sean estrictamente asimilables a los procedentes de actividades
domeésticas.

La recogida de los residuos organicos procedentes de la actividad
urbana futura habra de integrarse en el sistema municipal. Los residuos
de papel y carton, vidrio y la fraccion de residuos de envases y el resto,
exigen la disposicion de contenedores especificos en la via publica y su

ubicacién debera ser tenida en cuenta por el proyecto de urbanizacion.

Los contenedores para residuos de vidrio y papel-cartén (con un
maximo de 1 para cada tipo de residuos por 500 habitantes) no exigen

un espacio determinado para su colocacion.

Los contenedores para las otras dos fracciones se situaran en espacios
diferenciados, facilmente accesibles y reconocibles y protegidos del

estacionamiento de automoviles.

El Proyecto de Urbanizacion recogerd las decisiones que la
administracién municipal adopte sobre el sistema de gestion de los

residuos solidos urbanos producidos en el area.
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Vertidos liquidos (aguas residuales).

Las aguas residuales habrdn de cumplir las condiciones de vertido
especificada en la Ley 10/93 de 26 de Octubre, sobre Vertidos Liquidos

Industriales al Sistema Integral de Saneamiento.

Se hace especial hincapié en la importancia de mantener las distancias
minimas entre la red de saneamiento de aguas residuales y la red de
evacuacion de aguas pluviales para prevenir la posible filtracion de
aguas residuales hacia la red de las aguas pluviales y evitar la
contaminacién de estas ultimas. En todo momento, debe mantenerse la
solera del tubo de la red de aguas pluviales al menos 1 m por encima de
la clave del tubo de la red de aguas residuales. Es importante asegurar
el sellado de las juntas, principales puntos de fuga del agua.

La red de Saneamiento de aguas residuales precisara de los informe de

viabilidad siguientes:

- de conexidn exterior de aguas residuales y puntos de estanque a la red
general de colectores y emisores de saneamiento gestionados por el
Canal de Isabel .

- de depuracién del volumen de vertidos de aguas negras en la EDAR de
Arroyo de la Vega (Decreto 170/98 sobre Gestion de Infraestructuras de

Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid).

Vertidos Gaseosos.

Quedan prohibidas las emanaciones a la atmoésfera de elementos
radioactivos, polvo y gases en valores superiores a los establecidos en
el Decreto 833/1.975 del ministerio de Planificacion del Desarrollo y
desarrollo posterior, asi como el Decreto 2414/1961 por el que se
aprueba el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas y en su desarrollo reglamentario, asi como la Orden del
Ministerio de Industria de 18 de octubre de 1.976.
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Contaminacion acustica y vibratoria

Desarrollado en el Articulo 25.
Proteccion contra incendios.

Las construcciones, instalaciones en su conjunto y sus materiales,
deberan adecuarse como minimo a las exigencias de proteccién contra
el fuego establecidas por la Norma Basica de la Edificacion NBE-CPI-96

y normas de prevencién de incendios por tipo de actividad.
Desarrollo de actividades diversas.

Los tipos de proyectos, obras y actividades relacionadas en los Anexos
de la Ley 10/91, de 4 de abril, para la Proteccién del Medio Ambiente,
se someteran a los procedimientos de Evaluacion de Impacto Ambiental
y Calificacion Ambiental.

Las actividades se encuentran sometidas al régimen especifico de

aplicacion que les corresponde.

ARTICULO 24 PROTECCION DE LA ESCENA URBANA.

Conservacion de los espacios exteriores no accesibles al publico en general.

Los espacios exteriores no accesibles (interiores de parcela, espacios
abiertos proindivisos etc.) deberan ser conservados y cuidados por los
propietarios particulares en condiciones de seguridad, salubridad y

ornato publico.

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones
pudiendo, en caso de que no se efectuasen debidamente, llevar a cabo

Su conservacion con cargo a la propiedad.
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Supresion de barreras fisicas.

Se atendera a la supresién de barreras fisicas para permitir el normal
uso por minusvalidos, ancianos, coches de nifios, etc. mediante la
disposicién de rebajes en bordillos de aceras, rampas de acceso a
edificios o por vias publicas.

Mobiliario urbano.

Cualquier elemento catalogable como mobiliario urbano (bancos,
papeleras, sefales de trafico, seméforos, fuentes de beber, etc.),
realizado en materiales distintos de madera o piedras naturales o
artificiales, debera ser pintado en tonos oscuros en gama del verde al
negro, o del rojo al negro. Los modelos seran consensuados con el

Ayuntamiento.

Sefalizacion del trafico.

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edificacién, muro,
valla y cercas a menos que se justifigue debidamente, justificacion que
solo podra atender problemas de ancho de la calle o dificultades para el

paso de vehiculos o peatones.

En todo caso se adoptara el sistema de sefalizacién que perturbe en
menor grado los ambientes y edificios, reduciéndola a la minima
expresion tanto en sefalizacion vertical como horizontal (pinturas sobre
pavimentos) siempre que sea compatible con la normativa del Cédigo

de Circulacion.
Tendidos y elementos de infraestructura y servicios.
Se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y telefonicos.

En los edificios no se permitiran tendidos exteriores sobre fachadas,

debiendo realizar los empotramientos necesarios.
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Para los de alumbrado, se estara a lo establecido en las Normas de

Urbanizacién del presente plan parcial.

Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modificar a su cargo en las
fincas, y los propietarios vendran obligados a consentirlo, soportes,
sefiales y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad, que deberan,
en todo caso, cumplir estas Condiciones de Proteccion y las Estéticas
en cada caso.

Vegetacion.

Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbéreo publico o
privado, se indicara en la solicitud de licencia correspondiente
sefialando su situacién en los planos topograficos de estado actual que
se aporten.

El Ayuntamiento podra exigir la proteccibn de dicha vegetacion
mediante la inclusion de soluciones especificas o la eliminacion de
ornamentaciones vegetales en pro de una disminucion y racionalizacién

del consumo de agua para riego.

En el caso de permitir la supresion de la vegetacion se obligara al
propietario a la plantacion de cémo minimo cinco nuevos ejemplares por
cada unidad arbérea derribada, de la misma especie. En cualquier caso

se estara en lo dispuesto en la norma Granada.

En todo caso, deberan ajardinarse preferentemente con las especies
locales o autdctonas las superficies exteriores no accesibles que lo

permitan.

Los espacios exteriores no accesibles, deberan plantar, conservar y
mantener en buen estado la vegetacion y especies arbolreas

autorizadas.
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ARTICULO 25 PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ACUSTICA.

De acuerdo con el Estudio de Incidencia Ambiental realizado sobre el
ambito, al que estas normas se remiten como complemento de

interpretacion, se determinan las siguientes recomendaciones:

- Instalacién de pasos de cebra con badén

- Localizacion en la zona norte del sector de actividades industriales
de bajo impacto acustico (Uso Industrial Servicios Empresariales)
cuyas actividades estaran dentro del TIPO Il (area tolerablemente
ruidosa) segun las categorias acusticas del Decreto 78/99 articulo
12.1.

Otras medidas correctoras a contemplar por el proyecto de

urbanizacion frente a las vias principales:

- crear zonas de esparcimiento con plantaciones de vegetacion para
aumentar la atenuacion de las ondas

- limitar la velocidad de los vehiculos (en principio ya limitada con
caracter general a 50 km./h),

- evitar los seméforos en los cruces.

- utilizar firmes absorbentes del sonido

- reducir en lo posible las pendientes

Las zonas de sensibilidad acuUstica, de acuerdo a lo determinado en el

Plan de Sectorizacion, se distribuyen del siguiente modo:

TIPO Il (area levemente ruidosa), con una tolerancia de 55 Laeq
dia (en dB A) y 45 Laeq noche (en dB A), que corresponde a las zonas

verdes o espacios libres ordenadas en el sector

TIPO Il (4rea tolerablemente ruidosa), con una tolerancia de 65
Laeq dia (en dB A) y 55 Laeq noche (en dB A), que corresponde a las
zonas tanto dotacionales como terciarias de cualquier tipo e industriales

de Servicios Empresariales
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TIPO IV (area ruidosa), con una tolerancia de 70 Laeq dia (en dB
A) y 60 Laeqg noche (en dB A), que corresponde a las zonas industriales

restantes.

PLAN PARCIAL SECTOR SUS A-4 AVALDELACASAO ALCOBENBMMAS



TEXTO REFUNDIDO: MODIFICACION-4 NORMAS E INSTRUCCIONES URBANISTICAS

TITULO IV PARAMETROS Y CONDICIONES GENERALES DE LA
EDIFICACION Y DE LOS USOS.

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.
ARTICULO 26 CONDICIONES GENERALES.

1. Se ha adoptado la terminologia del Capitulo 4°, Normas
Generales de Uso, de las Normas Urbanisticas del PGOU de
Alcobendas, tanto en la denominacion de usos caracteristicos,
clases, situaciones y categorias.

2. Las estancias y servicios comunes de los edificios deberan
cumplir las Normas Generales de Edificacién expuestas en el
Capitulo 6° de las Normas Urbanisticas del PGOU de
Alcobendas, en las condiciones que éste establece, ademas de
lo dispuesto por el PS y por las correspondientes normas
zonales.

3. El Plan Parcial introduce la regulacién de las condiciones sobre
proteccidn acustica y vibraciones de acuerdo al RD. 78/1999.

4, En todo caso se debera cumplir la normativa supramunicipal

gue sea de aplicacién en cada caso.

ARTICULO 27 CONDICIONES DE LA ORDENACION.
Ademas de las prescripciones del Planeamiento General regiran las

siguientes condiciones y definiciones:

1. Unidad de zona o unidad de ordenacién. Todo fragmento de

zona delimitado por un poligono cerrado. Los limites de las
unidades de zona estaran constituidos, por tanto por: limites
del sector, viario, y lineas de cambio de zona. Podran
identificarse singularmente mediante letras, numeros o
subindices y establecerse condiciones especificas para cada

una de ellas.
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ARTICULO 28 CONDICIONES DEL VOLUMEN EDIFICABLE.

En el &mbito del Plan Parcial ser4 de aplicaciéon el contenido del Plan

General de Alcobendas
CAPITULO 2. CONDICIONES GENERALES DE LA PARCELACION.
ARTICULO 29 PARCELACION.

1. La parcelacion determinada por el presente Plan Parcial se
considera orientativa siendo susceptibles de segregacion, o
agregacion de acuerdo a las condiciones especificas recogidas

en la normativa.
2. Accesos rodados a parcelas:
Se cumplira lo determinado en el articulo 39.

3. El Proyecto de Parcelacién debera precisar la edificabilidad
correspondiente a cada parcela y asegurar el estricto
cumplimiento de los limites de edificabilidad fijados por el Plan
Parcial tanto en lo referente a la edificabilidad total como a la

correspondiente al sefialamiento del aprovechamiento.
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CAPITULO 3. CONDICIONES Y DEFINICIONES GENERALES DE LOS

USOS DEL SUELO.

ARTICULO 30 CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.

1. Son las condiciones a las que han de sujetarse las diferentes

actividades para poder ser desarrolladas en los lugares que

para ello tenga dispuesto el Plan de Sectorizacion.

En concreto el PS establece los siguientes usos globales:

Industrial
Terciario
Redes Publicas Dotacional

2 En el @ambito del Plan Parcial son de aplicacion las establecidas

Normas Generales de Uso recogidas en el Capitulo IV del

Titulo Il de las Normas del PGOU de Alcobendas y las

recogidas por el Plan de Sectorizacion.

En el caso de

contradiccion, permaneceran los parametros y condiciones mas

restrictivas, en cualquier caso.

2. Los conceptos, definiciones y compatibilidades de los usos se

remiten a lo dispuesto al efecto en el Planeamiento General

con las matizaciones que se fijan en

particulares de este Plan Parcial.

las condiciones

3. Por su adecuacion a cada zona y segun los objetivos de la

Ordenacion, los usos se dividen en caracteristico, permitido y

prohibido. Se consideran prohibidos, todos aquellos no

contemplados en las condiciones de cada Zona de Ordenanza.

4, En cualquier caso se estard a lo que disponga la Normativa

Sectorial aplicable a cada uso.
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ARTICULO 31 APARCAMIENTOS.

1. En aquellas zonas o areas en las que el Plan Parcial establece
obligaciones de aparcamiento superiores a las fijadas por la
Ley del Suelo o el Planeamiento General seran de aplicacion
las obligaciones fijadas por el Plan Parcial.

2. Seran en todo caso preferentes las soluciones que minimicen la
posibilidad de aparcamiento en superficie conferida por el
presente Plan Parcial, sustituyéndola por el correspondiente
ajardinamiento. Las plazas que pudieran ser necesarias en
exceso de las que tienen cabida en superficie deberan
materializarse en s6tano o semisétano.

3. Las superficies destinadas a aparcamiento sobre rasante
deberan ir acompafiadas de superficies con ajardinamiento,
alcorques y arbolado. EI espacio ocupado por estas
interrupciones ajardinadas no contabilizara como superficie
ajardinada a efectos de los minimos de superficie ajardinada

gue hubieran podido fijarse en cada zona.
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TITULO V. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE
ORDENANZA.

CAPITULO1 CONDICIONES COMUNES A LAS ZONAS.
ARTICULO 32 DEFINICION Y APLICACION.

1. Las condiciones patrticulares de cada zona regulan y detallan el
régimen urbanistico a que han de someterse las edificaciones y
actividades de cada zona.

2. En lo que no quede establecido por ellas, seran de aplicacion
las Condiciones Generales de estas Normas y las del
Planeamiento General, y las del Plan de Sectorizacion.

3. En todo caso se deberd cumplir la Normativa supramunicipal

gue fuera de aplicacioén.

ARTICULO 33 OBRAS ADMISIBLES

Seran admisibles en todas las zonas las obras de urbanizacién y las de

nueva edificaciéon y demolicion contempladas en el Planeamiento General.

En los edificios que se construyan en ejecucién del Plan Parcial, se
admitirdn las obras de mantenimiento, consolidacion o reparacion,
acondicionamiento, reestructuracién y ampliacion de la edificacion, con

sujecion alos limites contemplados en el Planeamiento General.
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ARTICULO 34 DEFINICION DE ZONAS.

A efectos de regulacién de usos pormenorizados, el suelo se divide en las

siguientes zonas delimitadas en los planos de ordenacidn correspondientes:

REDES PUBLICAS:

De caracter supramunicipal:

RS-EL red supramunicipal de espacios libres

De caracter general:
RG-IV red general infraestructura viaria
RG-SUAR red general de servicios urbanos (accesos rodados)
RG-EL red general de espacios libres, parque urbano
RG-ES red general de equipamientos sociales

De caracter local

RL-SUAR red local de servicios urbanos (accesos
rodados)

RL-EL red local de espacios libres, parque urbano

RL-ES red local de equipamientos sociales

DE CARACTER NO DOTACIONAL: se distinguen usos y tipos con

caracter pormenorizado.
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USO INDUSTRIAL

Con diversidades de caracter tipolégico y precisiones en grados

de ordenanza

| 1°  Tipologia Aislada. Edif. 0,694 m2/m2

| 2°  Tipologia Aislada. Edif. 1,00 m2/m2

| 3° Parcela de regularizacion. Edif. 0,457 m2/m2

-4° Centro de investigacion cientifico  -tecnolégica.
Edificabilidad 1,00 m2/m2

USOS TERCIARIOS
T1° Oficinas
T 3° Centro de investigacion cientifico -tecnoldgica.

USO MIXTO INDUSTRIAL-TERCIARIO
M Industrial-Terciario

Como regla general, los espacios no ocupados por edificacion dentro de la
parcela tendrdn un tratamiento ajardinado en el que sera preferente la
plantacién de arboles.
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CAPITULO 2. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE
ORDENANZA.

ARTICULO 35 CLAVE DE ZONA INDUSTRIAL ().

1. Ambito y caracteristicas

Comprende las areas de suelo grafiadas en el Plano de Ordenacién n° 2 del

Plan Parcial Calificacién y Regulacion de los Usos del Suelo con el cédigo |

Grados:

Se establecen 4 grados, que a continuacion se relacionan:

Grado 1°. Tipologia edificatoria aislada. Edificabilidad 0,694 m2/m2

Grado 2°. Tipologia edificatoria aislada. Edificabilidad 1,00 m2/m2

Grado 3°. Parcela de regulacién. Edificabilidad 0,457 m2/m2

Grado 4°.Centro de investigacion cientifico -tecnolégica. Edificabilidad 1,00
m2/m2

2. Tipologia edificatoria

La tipologia edificatoria es la edificacion aislada resultante de aplicar las

determinaciones de esta Ordenanza

3. Obras permitidas

Las previstas en el epigrafe 3.2.9, apartado | de las Normas Urbanisticas del
PGOU de Alcobendas. y la Ordenanza de edificacién, construcciones e

instalaciones.

4, Uso caracteristico

Uso industrial: En cada parcela el uso industrial representard como minimo el
75% de la superficie edificable total. Dentro de este 75% minimo, se podran
disponer los usos permitidos asociados al industrial (terciario clase B, comercial

y Clase C Oficinas) de acuerdo a los porcentajes fijados en el apartado de usos
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permitidos, y sin superar el porcentaje del 50% de la superficie edificable que

corresponderd al uso industrial.
Para el grado 4°, se incluye como uso exclusivo el de investigacion cientifico-
tecnologica asimilado al industrial por sus comunes caracteristicas, vinculado al

docente de caracter institucional y de naturaleza publica.

Para los grados 1°, 2°y 3°

Uso industrial:

Clase A: Industria artesana, pequefia industria o taller

— Situacion 52. En areas industriales.

— Clase B: Taller del automovil

— Situacion 52. En areas industriales.

— Clase C: Almacenaje

— Situacion 52. En areas industriales.

— Clase D: Industria ligera o media. Situacién 52. En areas industriales.

— Clase E: Servicios Empresariales

— Situacion 52. En areas industriales.

Para el grado 4°, exclusivamente el uso

Uso Dotacional publico.
— Clase A-3: Docente y relacionado con la investigacién cientifico-
tecnologica.
— Situacién 12. En edificio exclusivo. Sin limitaciéon de superficie
— Situacion 22, En edificio compartido con otros usos. Sin limitacion de

superficie.
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5. Usos Permitidos

Para todos los grados 1°, 2°y 3°.

Uso Residencial:

Clase A (vivienda): una como maximo destinada exclusivamente a vigilantes,

conserjes o porteros).

Uso Terciario:

— Clase B1: Comercio en general; asociado al uso caracteristico
— Situacion 23, En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,

inferior al 30% de la superficie edificable.

— Clase B1: Comercio en general; no asociado al uso caracteristico
— Situacién 12. En edificio exclusivo, inferior al 25% de la superficie
edificable y hasta 500 m? por local.
— Situacion 23, En edificio compartido con otros usos. Categoria 22
inferior al 25% de la superficie edificable y hasta 500 m? por local.

— Clase C: Oficinas; asociado al uso caracteristico
— Situacién 22, En edificio compartido con otros usos. Categoria 32,

inferior al 50% de la superficie edificable.

— Clase B: Oficinas; no asociado al uso caracteristico
— Situacién 12. En edificio exclusivo, inferior al 25% de la superficie
edificable y hasta 500 m? por local.
— Situacion 22 En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,

inferior al 25% de la superficie edificable y hasta 500 m?

— Clase D-2: Terciario Recreativo; establecimientos para consumo de bebidas
y comidas.
— Situacion 12. En edificio exclusivo, inferior al 25% de la superficie

edificable y hasta 500 m? por local.
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— Situacién 23 En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,

inferior al 25% de la superficie edificable y hasta 500 m?

Uso Dotacional:

— Clase A-2: Cultural
— Situacion 22 En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,
inferior al 25% de la superficie edificable.

— Clase A-3: Docente, cuando se trate de ensefianzas no regladas, tales
como centros de formacion, academias o similares.
— Situacién 12. En edificio exclusivo.
— Situacién 23 En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,

inferior al 25% de la superficie edificable.

— Clase A-4: Administrativo.
— Situacion 12. En edificio exclusivo, inferior al 25% de la superficie
edificable.
— Situacién 23 En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,

inferior al 25% de la superficie edificable.

— Clase A-5: Sanitario.
— Situacién 22, En edificio compartido con otros usos, inferior al 25% de

la superficie edificable.

— Clase A-9: Deportivo

— Situacion 22. Al aire libre.

— Clase B: Espacios Libres. Todas las situaciones

— Clase C: Red de Infraestructuras de Comunicacién y Transportes. Todas
las situaciones.

— Clase D: Red de Servicios Urbanos e Infraestructurales. Todas las
situaciones

— Clase E: Servicios publicos. Todas las situaciones
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Los usos permitidos no asociados al caracteristico industrial, tales como el
terciario en sus Clases B (comercial), Clase C (oficinas), D-2 (establecimiento
para comidas y bebidas) y Dotacional no superaran en su conjunto el
porcentaje del 25% de la superficie maxima edificable en la parcela.

Para el grado 4°, exclusivamente el uso

Uso Dotacional publico
— Clase A-3: Docente y relacionado con la investigacion cientifico-
tecnoldgica.
— Situacién 12. En edificio exclusivo. Sin limitacion de superficie
— Situacién 22, En edificio compartido con otros usos. Sin limitacién de

superficie

Uso Residencial:
Clase A (vivienda): una como maximo destinada exclusivamente a vigilantes,

conserjes o porteros.

6. Usos Prohibidos.

Los no permitidos

7. Usos asociados

Se permitira cualquier uso de los contemplados en el Plan General, y en el
Plan de sectorizacion, subordinado y vinculado al uso caracteristico o permitido
para su correcto funcionamiento, quedando integrado funcional y juridicamente
con el mismo. Estos usos asociados cumplirdn las condiciones especificas

derivadas del uso que les fuesen de aplicacion.

8. Intensidad de uso

a) El Aprovechamiento Real para cada una de las parcelas, para cada uso

y las condiciones de su localizacion, esta definido en el Plano de
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Ordenacion 3 "Aprovechamientos" y segun el Cuadro de

Edificabilidades adjunto a estas Normas.

No obstante, si se produce la agrupacion de las parcelas n° 1 (grado 4°)
y n°® 9, y se desarrollan bajo una Unica actuacion edificatoria que
abarque ambas parcelas, la edificabilidad de la parcela resultante sera
la suma de las iniciales y se podra materializar sobre la totalidad de la
parcela.

b) Las alineaciones oficiales son las sefialadas en el Plano de Ordenacién
n° 4 Alineaciones, alturas maximas y area de movimiento", del presente
Plan Parcial, con las precisiones que en cuanto a rasantes efectle el

Proyecto de Urbanizacion.

C) Altura de la edificacion y nimero de plantas:

Para los grados 1°, 2°, la edificacion no sobrepasara en ningln punto

una altura de cornisa de 13,5 metros.

Para el grado 3° la edificacibn no sobrepasara en ningdn punto una

altura de cornisa de 15 metros.

Para el grado 4°, la edificacion no sobrepasara en ningun punto una
altura de cornisa de 13,5 metros. No obstante, la edificacion
interiormente podra alcanzar una altura de cornisa de 17,75 m, en el
area comprendida desde el lindero norte (parcela 9) y hasta la mitad
del lindero de mayor longitud, cuando se desarrolle junto con la parcela

n° 9 bajo una Unica actuacioén edificatoria.

Las alturas libres minimas seran las establecidas para cada uso y

planta en la Ordenanza de edificacion, construcciones e instalaciones.
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d) Condiciones de parcelacion:

Para el grado 1°:

— Parcela : 2.000m2

— Frente minimo: a cada uno de los linderos a vial pablico sera igual o
superior a 30 metros

— Condiciones de forma: la forma de la parcela sera tal que permita
inscribir un circulo de diametro igual o superior a 30 metros.

— No se permite la segregacion después del Proyecto de

Reparcelacion.

Para el grado 2° vy 4°:

— Parcela minima: sera la fijada en el proyecto de reparcelacion,
cumpliendo las siguientes condiciones:
e Frente minimo: a cada uno de los linderos a vial publico sera
igual o superior a 30 metros
e Condiciones de forma: la forma de la parcela sera tal que
permita inscribir un circulo de didmetro igual o superior a 30
metros.
— Una vez aprobado el proyecto de reparcelacién las futuras
segregaciones deberan cumplir las siguientes condiciones:
e Parcela minima: 5.000 m2
e Frente minimo: a cada uno de los linderos a vial publico sera
igual o superior a 30 metros
e Condiciones de forma: la forma de la parcela sera tal que
permita inscribir un circulo de didmetro igual o superior a 30

metros.
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e)

f)

9)

Ocupacion maxima de parcela:

Para los cuatro grados la ocupacién maxima de parcela sobre rasante y

bajo rasante sera la definida por el area de movimiento de la edificacién

en el plano 4 AAlineaciones, altura

No obstante, cuando se produzcan parcelaciones, las edificaciones
guardardn un retranqueo minimo sobre y bajo rasante de 10 metros a
los linderos con viario o espacio libre publico, y de 6 y 8 metros a los
linderos con otras parcelas edificables, tal y como establece el plano

nU 4 AAlineaciones, altura m8xi ma vy
En la zona de retranqueo se admitirdn las construcciones que sefale la
Ordenanza de Edificacion, Construcciones e Instalaciones.

Separacién entre edificios:

La separacién de los edificios dentro de la misma parcela deberan
respetar las distancias establecidas en la Ordenanza de edificacion,
construcciones e instalaciones.

La separacion minima de las edificaciones entre parcelas viene fijada

en el plano de ordenaci-n nU 4. AAIlIi
movi mi ent o0, y cuando se produzcan
retranqueos establecidos.

No obstante, las edificaciones podran disponerse sin separacion en el
lindero comudn de las parcelas n° 1 (grado 4°) y n° 9, cuando ambas se
agrupen y se desarrollen bajo una Unica actuacién edificatoria que
abarcarad ambas parcelas.

Retranqueos

Para todos los grados:

Los retranqueos est8n definidos en

m8xi ma y 8reas de movimientoo.
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Retranqueo minimo de 10 metros respecto a la alineacion oficial de

borde de parcelas.

Para el resto de linderos con otras parcelas el retranqueo minimo sera

de 6y 8 metros

No obstante, el retranqueo podra ser nulo en el lindero comdn de las
parcelas n° 1 (grado 4°) y n° 9, cuando ambas se agrupen y se
desarrollen bajo una Unica actuacién edificatoria que abarcar4d ambas

parcelas.

9. Condiciones estéticas y constructivas

a) Cerramiento de parcela: tendra una altura maxima de 2,50 metros. La
parte baja podra ser opaca hasta una altura maxima de 1 metro, el resto de la
altura hasta completar los 2,50 metros se resolvera con elementos visualmente

transparentes o setos vegetales.

b) Ninguna instalacién de refrigeracion o aparato de aire acondicionado
podra sobresalir del plano de fachada. Se exigirA en cada proyecto de

edificacion una reserva de espacio capaz de albergar dicha instalacion.

10. Plazas de aparcamiento.

a) La dotacion obligatoria en parcela sera de 1 plazas de aparcamiento por
cada 50 m® edificables. Las superficies destinadas aparcamiento en

superficie deberan acompafiarse con alcorques y arbolado.
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ARTICULO 36 CLAVE DE ZONA TERCIARIA (T).

1. Ambito y caracteristicas

Comprende las parcelas de suelo. grafiadas en el Plano de Ordenacién n° 2
del Plan Parcial Calificacion y Regulacién de los Usos del Suelo como
Terciario, codigo T.

Grados:
Se establecen 2 grados, que a continuacion se relacionan.

Grado 1°; Oficinas

Grado 3°. Centro de investigacién cientifico-tecnolégica

2. Tipologia edificatoria

Edificacion aislada, resultante de aplicar las determinaciones de estas Normas.

3. Obras permitidas

Las previstas en el epigrafe 3.2.9, apartado | de las Normas Urbanisticas del
PGOU de Alcobendas y la Ordenanza municipal de de edificacion,

construcciones e instalaciones del 26 de octubre de 2004

4. Uso caracteristico

Uso Terciario: En cada parcela el uso terciario representara como minimo el
50% de la superficie edificable total. Para el grado 1° se incluye como uso

caracteristico el Dotacional- Equipamiento. Clase 4 "Administrativo".

Ademas en el grado 3° se incluye como uso exclusivo el de investigacion
cientifico-tecnoldgica asimilado al terciario por sus comunes caracteristicas,

vinculado al docente de caracter institucional y de naturaleza publica.
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Para el grado 1°

Uso Terciario:
— Clase A: Hotelero
— Situaciéon 12, En edificio exclusivo. Categoria 32, sin limitacion de
superficie.
— Situacion 22. En edificio compartido con otros usos. Inferior al 75% de
la superficie edificable.
— Clase C: Oficinas
— Situacién 12, En edificio exclusivo. Categoria 32, sin limitacién de
superficie.
— Situacién 22, En edificio compartido con otros usos. Inferior al 75% de

la superficie edificable.
Uso Dotacional
— Clase 4: Administrativo
— Situacion 12. En edificio exclusivo.

— Situacién 22, En edificio compartido con otros usos.

Para el grado 3°, exclusivamente el uso

Uso Dotacional publico:
— Clase A-3: Docente y relacionado con la investigacion cientifico-
tecnologica.
— Situacion 12. En edificio exclusivo. Sin limitacion de superficie
— Situacioén 22, En edificio compartido con otros usos. Sin limitacion de

superficie
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5. Usos permitidos.

Para el grado 1°

Uso Residencial:

—Clase A (vivienda): una como maximo destinada exclusivamente a vigilantes,
conserjes o porteros).

—Clase B (Residencia Comunitaria): cuando la residencia esté destinada al
alojamiento estable de personas que no configuran nicleo que pudiera ser
considerado como familia, (residencias, colegios mayores) excepto
residencias de ancianos.

— Situacién 22, En edificio compartido con otros usos. Inferior al 50% de

la superficie edificable.

Uso Terciario:

Clase B1: Comercio de alimentacion, para el grado 1°.
— Situacion 23 En edificio compartido con otros usos. Categoria 12,
inferior al 10% de la superficie edificable con limite de 200 m? por

local

Clase D-2: Terciario Recreativo; establecimientos para consumo de bebidas
y comidas.
— Situacién 22 En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,

inferior al 25% de la superficie edificable y hasta 500 m? por local

Uso Dotacional:

Clase A-2: Cultural
— Situacion 22, En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de

la superficie edificable.

Clase A-3: Docente, cuando se trate de ensefianzas no regladas, tales como

centros de formacién, academias o similares.
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— Situacién 22, En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de
la superficie edificable.
— Clase A-4: Administrativo.
— Situacion 22, En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,
inferior al 50% de la superficie edificable.
— Clase A-5: Sanitario.
— Situacién 22, En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de
la superficie edificable.
— Clase A-6: Sanitario
— Situacién 22. En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de
la superficie edificable.
— Clase A-9: Deportivo
— Situacion 22. Al aire libre.
— Clase B: Espacios Libres. Todas las situaciones
— Clase C: Red de Infraestructuras de Comunicacién y Transportes. Todas las
situaciones.
— Clase D: Red de Servicios Urbanos e Infraestructurales. Todas las
situaciones

— Clase E: Servicios publicos. Todas las situaciones

Para el grado 3°, exclusivamente el uso

Uso Dotacional publico
— Clase A-3: Docente y relacionado con la investigacion cientifico-
tecnologica.
— Situacién 12. En edificio exclusivo. Sin limitacion de superficie
— Situacién 23, En edificio compartido con otros usos. Sin limitacién de

superficie.

Uso Residencial:
—Clase A (vivienda): una como maximo destinada exclusivamente a vigilantes,

COI’]SGI’jGS O porteros
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6. Usos Prohibidos

Aquellos no permitidos

7. Usos asociados

Se permitird cualquier uso de los contemplados en el Plan General,
subordinado y vinculado al uso caracteristico o permitido para su correcto
funcionamiento, quedando integrado funcional y juridicamente con el mismo.
Estos usos asociados cumplirdn las condiciones derivadas de su uso que les
fuesen de aplicacion.

8. Intensidad de uso

a) El Aprovechamiento Real para cada una de las parcelas, para cada uso
y las condiciones de su localizacién, esta definido en el Plano de
Ordenacion 3 "Aprovechamientos" y segun el Cuadro de

Edificabilidades adjunto a estas Normas.

No obstante, si se produce la agrupacién de las parcelas n°® 9 (grado 3°)
y n°® 1, y se desarrollan bajo una Unica actuacion edificatoria que
abarque ambas parcelas, la edificabilidad de la parcela resultante sera
la suma de las iniciales y se podra materializar sobre la totalidad de la

parcela.

b) Las alineaciones oficiales son las sefialadas en el Plano de Ordenacién
n° 4 Alineaciones, alturas maximas y area de movimiento", del presente
Plan Parcial, con las precisiones que en cuanto a rasantes efectie el

Proyecto de Urbanizacion.

C) Altura de la edificacion y numero de plantas:

La edificacion no sobrepasara en ningun punto una altura de cornisa de

22 metros y 5 plantas
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d)

Para la parcela 14 se podran establecer condiciones para la ordenacion
singular del volumen mediante edificaciones en altura (un maximo de
cien metros), a través de un Estudio de Detalle.

Las alturas libres minimas serdn las establecidas para cada uso y
planta en el capitulo 4°, Normas Generales de Uso de las Normas
Urbanisticas del Plan General y la Ordenanza municipal de de

edificacion, construcciones e instalaciones.

Condiciones de parcelacion:

— Parcela minima: 4.000 m?

— Frente minimo: a cada uno de los linderos a vial publico serd igual o
superior a 50 metros

— Condiciones de forma: la forma de la parcela sera tal que permita

inscribir un circulo de diametro igual o superior a 50 metros.
Ocupacion maxima de parcela:

La ocupacion maxima de parcela sobre rasante y bajo rasante sera la
definida por el area de movimiento de la edificacién en el plano 4

AfAl i neaci ones, altura m8&8xima y 8reas

No obstante, cuando se produzcan parcelaciones, las edificaciones
guardaran un retranqueo minimo sobre y bajo rasante de 10 metros a
los linderos con viario o espacio libre publico, tal y como establece el
plano nU 4 AAlineaciones, al tur a

metros a los linderos con otras parcelas edificables.

En la zona de retranqueo se admitirdn las construcciones que sefale la

Ordenanza de Edificacién, Construcciones e Instalaciones

m§8 X i
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f)

9)

Separacién entre edificios:

La separacion de los edificios dentro de la misma parcela deberan
respetar las distancias en la Ordenanza de edificacion, construcciones e

instalaciones.

La separacion minima de las edificaciones entre parcelas viene fijada
en el plano de ordenaci-n nU 4.

nAlI

movi mi ent o0, y cuando s e produzcan

retranqueos establecidos.

No obstante, las edificaciones podran disponerse sin separacion en el
lindero comun de las parcelas n° 1 y n° 9 (grado 3°), cuando ambas se
agrupen y se desarrollen bajo una Unica actuacién edificatoria que

abarcard ambas parcelas.

Para la parcela 14 se podran establecer condiciones para la ordenacion
singular del volumen mediante edificaciones en altura (un maximo de
cien metros), a través de un Estudio de Detalle. En este supuesto el
Estudio de Detalle fijara la separacién entre edificaciones.

Retranqueos

Retranqueo minimo de 10 metros respecto a la alineacion oficial de
borde de parcelas a la Avda de Valdelaparra y a la Avda del Monte de
Valdelatas.

Retranqueo minimo de 10 metros respecto a la alineacién oficial de

borde de parcelas.

Para el resto de linderos con otras parcelas el retranqueo minimo sera
de 10 m.
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No obstante, el retranqueo podra ser nulo en el lindero comun de las
parcelas n°® 1, y n° 9 (grado 3°), cuando ambas se agrupen y se
desarrollen bajo una Unica actuacién edificatoria que abarcard ambas

parcelas.

9. Condiciones estéticas y constructivas.

a) El espacio libre privado debera ajardinarse y plantarse con arbolado de
sombra al menos en un 50% de su superficie. A tal efecto, en caso de
localizarse el aparcamiento bajo el espacio libre privado de parcela
deberdn adoptarse soluciones constructivas compatibles con el
ajardinamiento y plantacion de arbolado de porte suficiente para

proporcionar sombra.

b) El cerramiento de parcela tendra una altura maxima de 2,50 metros. La
parte superior de los cierres estara constituida por elementos
visualmente transparentes o setos vegetales. La parte baja sélo podra

ser opaca hasta una altura maxima de 1 metro.

C) Ninguna instalacion de refrigeraciébn o aparato de aire acondicionado
podra sobresalir del plano de fachada. Se exigira en cada proyecto de

una reserva de espacio capaz de albergar dicha instalacion.

10. Plazas de aparcamiento para el servicio de la edificacion

Para el grado 1° la dotacién obligatoria en parcela sera de 1 plaza de
aparcamiento por cada 35 m? edificables. Sobre rasante tan sélo se
podra resolver el 20% de la dotacion obligatoria, cumpliendo la
condicion de ajardinamiento y plantacion de arbolado.

Para el grado 3° la dotacion de aparcamiento en parcela sera de 1 plaza

de aparcamiento por cada 50 m? edificables.
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ARTICULO 36 bis. CLAVE DE ZONA MIXTA: INDUSTRIA-TERCIARIO (M).

1. Ambito y caracteristicas

Comprende la parcela de suelo. grafiadas en el Plano de Ordenacion n° 2 del
Plan Parcial Calificacion y Regulacion de los Usos del Suelo como Terciario,
codigo M.

2. Tipologia edificatoria

Edificacion aislada, resultante de aplicar las determinaciones de estas Normas.

3. Obras permitidas

Las previstas en el epigrafe 3.2.9, apartado | de las Normas Urbanisticas del
PGOU de Alcobendas y la Ordenanza municipal de de edificacion,

construcciones e instalaciones.

4. Usos caracteristicos

La parcela dispone de 10.695,32 m2 de edificabilidad para uso industrial y de

14.916,73 m2 para uso terciario.

El uso caracteristico para la edificabilidad industrial representard como minimo
el 75% de la superficie edificable. Dentro de este 75% minimo, se podran
disponer los usos permitidos asociados al industrial (terciario clase B, comercial
y Clase C Oficinas) de acuerdo a los porcentajes fijados en el apartado de usos
permitidos, y sin superar el porcentaje del 50% de la superficie edificable que

correspondera al uso industrial.

El uso caracteristico para la edificabilidad terciaria representara como minimo

el 50% de la superficie edificable.
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e Para la edificabilidad de uso industrial:

Uso industrial:

— Clase A: Industria artesana, pequefia industria o taller.
— Clase B: Taller del automovil

— Clase C: Almacenaje

— Clase D: Industria ligera o media.

— Clase E: Servicios Empresariales

Todas las clases en edificio exclusivo o compartido con otros usos y sin
limitacion de superficie. No obstante los usos industriales comprenderan
actividades que cumplan las limitaciones para las areas de sensibilidad
acustica Tipo Il del Decreto 78/1999 de la Comunidad de Madrid sobre

proteccion contra la contaminacién acustica.

e Para la edificabilidad de uso terciario

Uso Terciario:
— Clase B1: Comercio en general
— Situacién 12 En edificio exclusivo. Categoria 42, sin limitacién de
superficie.
— Situacién 22. En edificio compartido con otros usos. Inferior al 75% de
la superficie edificable

— Clase C: Oficinas

— Situaciéon 12, En edificio exclusivo. Categoria 32, sin limitacion de
superficie.

— Clase D: Terciario Recreativo. D-1(salas de reuniones), D-2
(establecimientos para consumo de bebidas y comidas) y D-3
(espectéculos)

— Situacion 12, En edificio exclusivo. Categoria 32, sin limitacion de

superficie.
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— Situacién 22, En edificio compartido con otros usos. Inferior al 75% de

la superficie edificable.

Uso Dotacional

— Clase A2 Cultural.
— Situacion 12, (En edifico exclusivo) sin limitacion de superficie.
— Situacioén 22, En edificio compartido con otros usos. Sin limitacion de
superficie
— Clase A3 Docente. (dedicado a ensefanza superior y formacion
profesional)
— Situacién 12, (En edifico exclusivo) sin limitacion de superficie.
— Situacioén 22, En edificio compartido con otros usos. Sin limitacion de
superficie
— Clase A4 Administrativo.
— Situacion 12, (En edifico exclusivo) sin limitacion de superficie.
— Situacioén 22, En edificio compartido con otros usos. Sin limitacion de
superficie

5. Usos permitidos

e Para la edificabilidad de uso industrial:

Uso Residencial:

Clase A (vivienda): una como maximo destinada exclusivamente a vigilantes,

conserjes o porteros).

Uso Terciario:

— Clase B1: Comercio en general; asociado al uso caracteristico
— Situacion 23 En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,
inferior al 30% de la superficie edificable.

— Clase B1: Comercio en general; no asociado al uso caracteristico
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— Situacién 12, En edificio exclusivo, inferior al 25% de la superficie
edificable y hasta 500 m? por local.

— Situacion 22 En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,
inferior al 25% de la superficie edificable y hasta 500 m? por local.

— Clase C: Oficinas; asociado al uso caracteristico
— Situaciéon 22, En edificio compartido con otros usos. Categoria 32,
inferior al 50% de la superficie edificable.
— Clase B: Oficinas; no asociado al uso caracteristico
— Situacién 12, En edificio exclusivo, inferior al 25% de la superficie
edificable y hasta 500 m? por local.
— Situacion 23 En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,
inferior al 25% de la superficie edificable y hasta 500 m?
— Clase D-2: Terciario Recreativo; establecimientos para consumo de bebidas
y comidas.
— Situacién 12. En edificio exclusivo, inferior al 25% de la superficie
edificable y hasta 500 m? por local.
— Situacién 23 En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,

inferior al 25% de la superficie edificable y hasta 500 m?

Uso Dotacional:

— Clase A-2: Cultural
— Situacion 22 En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,
inferior al 25% de la superficie edificable.
— Clase A-3: Docente, cuando se trate de ensefianzas no regladas, tales
como centros de formacién, academias o similares.
— Situacion 12, En edificio exclusivo.
— Situacién 23 En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,

inferior al 25% de la superficie edificable.

— Clase A-4: Administrativo.
— Situacion 12. En edificio exclusivo, inferior al 25% de la superficie

edificable.
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— Situacién 22 En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,
inferior al 25% de la superficie edificable.
— Clase A-5: Sanitario (sin hospitalizacion)
— Situacion 22. En edificio compartido con otros usos, inferior al 25% de
la superficie edificable.
— Clase A-9: Deportivo
— Situacion 22, Al aire libre.
— Clase B: Espacios Libres. Todas las situaciones
— Clase C: Red de Infraestructuras de Comunicacién y Transportes. Todas
las situaciones.
— Clase D: Red de Servicios Urbanos e Infraestructurales. Todas las
situaciones

— Clase E: Servicios publicos. Todas las situaciones

Los usos permitidos no asociados al caracteristico industrial, tales como el
terciario en sus Clases B (comercial), Clase C (oficinas), D-2 (establecimiento
para comidas y bebidas) y Dotacional no superardn en su conjunto el

porcentaje del 25% de la superficie maxima edificable en la parcela.

e Para la edificabilidad de uso terciario

Uso industrial:

— Clase E: Servicios Empresariales. Inferior al 25% de la superficie edificable

Uso Terciario:

— Clase B2: Estaciones de Servicio.
— Situacion 12, En edificio exclusivo.
— Clase C: Oficinas.
— Situacién 23 En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,

inferior al 25% de la superficie edificable.
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Uso Dotacional:

— Clase A-2: Cultural
— Situacion 22, En edificio compartido con otros usos, inferior al 25% de
la superficie edificable.

— Clase A-3: Docente, cuando se trate de ensefianzas no regladas, tales
como centros de formacion, investigacion cientifico tecnologica, academias
o similares.

— Situacién 22, En edificio compartido con otros usos, inferior al 25% de
la superficie edificable.

— Clase A-4: Administrativo.

— Situacién 23 En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,
inferior al 25% de la superficie edificable.

— Clase A-5: Sanitario. (sin hospitalizacion)

— Situacion 22, En edificio compartido con otros usos, inferior al 25% de
la superficie edificable.

— Clase A-6: Asistencial

— Situacién 22, En edificio compartido con otros usos, inferior al 25% de

la superficie edificable.

Clase A-9: Deportivo

— Situacién 12 En locales cerrados, inferior al 25% de la superficie
edificable.

— Clase B: Espacios Libres. Todas las situaciones

— Clase C: Red de Infraestructuras de Comunicacion y Transportes.
Todas las situaciones.

— Clase D: Red de Servicios Urbanos e Infraestructurales. Todas las

situaciones

— Clase E: Servicios publicos. Todas las situaciones

Los usos permitidos no superaran en su conjunto el porcentaje del 50% de la

superficie maxima edificable en la parcela.

PLAN PARCIAL SECTOR SUS A-4 AVALDELACASAO ALCOBENBAS



TEXTO REFUNDIDO: MODIFICACION-4 NORMAS E INSTRUCCIONES URBANISTICAS

6. Usos Prohibidos

Aquellos no permitidos

7. Usos asociados

Se permitird cualquier uso de los contemplados en el Plan General,
subordinado y vinculado al uso caracteristico o permitido para su correcto
funcionamiento, quedando integrado funcional y juridicamente con el mismo.
Estos usos asociados cumplirdn las condiciones derivadas de su uso que les
fuesen de aplicacion.

8. Intensidad de uso

a) El Aprovechamiento Real para la parcela, para cada uso y las condiciones
de su localizacion, estd definido en el Plano de Ordenacién 3
"Aprovechamientos" y segun el Cuadro de Edificabilidades adjunto a estas

Normas. En concreto:

Uso industrial: 10.695,32 m2
Uso Terciario: 14.916,73 m2

b) Las alineaciones oficiales son las sefialadas en el Plano de Ordenaciéon n°
4 Alineaciones, alturas maximas y area de movimiento", del presente Plan
Parcial, con las precisiones que en cuanto a rasantes efectie el Proyecto

de Urbanizacion.

c) Altura de la edificacion y numero de plantas:

Para la edificabilidad industrial, la edificacion no sobrepasara en ningun
punto una altura de cornisa de 13,50 metros. Para la edificabilidad terciaria
la edificacién no sobrepasara en ningan punto una altura de cornisa de 22

metros y 5 plantas

Las alturas libres minimas seran las establecidas para cada uso y planta

en el capitulo 4°, Normas Generales de Uso de las Normas Urbanisticas
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del Plan General y la Ordenanza municipal de edificacién, construcciones e

instalaciones.
d) Condiciones de parcelacion:
— Parcela minima: la parcela ordenada nimero 7-13
e) Ocupacién maxima de parcela:
La ocupacion maxima de parcela sobre rasante y bajo rasante sera la
definida por el area de movimiento de la edificacion en el plano 4

AfAl i neaciones, altura m&xima y 8reas

En la zona de retranqueo se admitiran las construcciones que sefiale la

Ordenanza de Edificacion, Construcciones e Instalaciones

f)  Separacion entre edificios:

La separacion de los edificios dentro de la misma parcela deberan respetar
las distancias en la Ordenanza de edificacion, construcciones e

instalaciones.

La separacion minima de las edificaciones entre parcelas viene fijada en el
plano de ordenaci-n nU 4. AAlineaci
movi mi ent o0, y cuando se produzcan

retranqueos establecidos.

g) Retranqueos

Retranqueo minimo de 10 metros respecto a la alineacién oficial de borde

de parcelas a la via publica

Retranqueo minimo de 6 metros respecto a la alineacién oficial de borde

de parcelas a espacio libre publico
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Para el resto de linderos con otras parcelas edificables el retranqueo

minimo sera de 6 m.

9. Condiciones estéticas y constructivas.

a) El cerramiento de parcela para el grado 1° tendrd una altura maxima de
2,50 metros. La parte superior de los cierres estara constituida por
elementos visualmente transparentes o setos vegetales. La parte baja so6lo
podra ser opaca hasta una altura maxima de 1 metro.

b) Ninguna instalacion de refrigeracion o aparato de aire acondicionado podra
sobresalir del plano de fachada. Se exigird en cada proyecto de una

reserva de espacio capaz de albergar dicha instalacion.

10. Plazas de aparcamiento para el servicio de la edificacion

La dotacién obligatoria en parcela sera de 1 plaza de aparcamiento por cada 35
m? edificables, resolviendo la dotacién bajo rasante o en superficie. Las
superficies destinadas a aparcamiento en superficie deberan acompafarse con

alcorques y arbolado.
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ARTICULO 37 CLAVE DE ZONA DOTACIONAL (ES).

1. Ambito y caracteristicas

Comprende las areas de suelo grafiadas en el Plano de Ordenacion n° 2 del
Plan Parcial Calificacion y Regulacién de los Usos del Suelo como dotacional;
Equipamiento social y servicios, cédigo ES. Se distinguen, dos clases de

dotaciones.
— Red General de Equipamiento Social.................... codigo RG-ES
— Red Local de Equipamiento Social:..............ccceuene cédigo RL-ES

Las parcelas de Red General y Local, destinadas a las dotaciones
reglamentarias, en grado de equipamientos locales, serdn en principio bienes
patrimoniales de propiedad municipal. A todas ellas les seran de aplicacion las

normas relativas al uso y disposicion del patrimonio municipal del suelo.

2. Tipologia edificatoria

Edificacion aislada de volumetria resultante de aplicar las determinaciones de

esta ordenanza.

3. Obras permitidas

Las previstas en el epigrafe 3.2.9, apartado | de las Normas Urbanisticas del
PGOU de Alcobendas.

4. Uso caracteristico

Uso Dotacional

Clase Al Religioso.
Situacién 12, Edificio exclusivo. Sin limitacion de superficie.

Situacién 22, En edificio compartido con otros usos.
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Clase A2 Cultural.
Situacién 12. Edificio exclusivo. Sin limitacion de superficie.

Situacién 22, En edificio compartido con otros usos.

Clase A3 Docente.
Situacién 12. Edificio exclusivo. Sin limitacion de superficie.

Situacién 22, En edificio compartido con otros usos.

Clase A4 Administrativo.
Situacién 12, Edificio exclusivo. Sin limitacion de superficie.
Situacion 22, En edificio compartido con otros usos.

Clase A5 Sanitario.
Situacién 12. Edificio exclusivo. Sin limitacion de superficie.

Situacién 22, En edificio compartido con otros usos.

Clase A6 Asistencial.

Situacién 12. En edificio exclusivo. Sin limitacion de superficie

Clase A7 Geriatrico.

Situacién 12. En edificio exclusivo. Sin limitacion de superficie

Clase A8 Ocio y espectaculos.
Situacion 12. En locales cerrados.

Situacion 22. Al aire libre.

Clase A9 Deportivo
Situacion 12. En locales cerrados.

Situacion 22. Al aire libre.

Clase B: (Equipamientos: Zonas verdes y espacios libres)
Clase C: (Infraestructuras de trasportes y Comunicaciones)
Clase D: (Servicios Urbanos e infraestructurales)

Clase E: ( Servicios publicos)
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Uso Residencial

Clase B Residencia Comunitaria ( Residencias institucionales, colegios
mayores...).
Situacion 12. En edificio exclusivo. Sin limitacion de superficie
Situacion 22, En edificio con otros usos. Categoria 3 Inferior al 50% de
la superficie edificada.

6. Usos Prohibidos

Los no contemplados en el epigrafe precedente.

7. Usos asociados

Se permitira cualquier uso de los contemplados en el Plan General,
subordinado y vinculado al uso caracteristico o permitido para su correcto
funcionamiento, quedando integrado funcional y juridicamente con el mismo.
Estos usos asociados cumpliran las condiciones derivadas de su uso que les

fuesen de aplicacion.

8. Intensidad de uso

a) La edificabilidad para cada una de las parcelas que se destinen a

equipamientos sera de 1,25 m?% m?.

b) Las alineaciones oficiales son las sefialadas en el Plano de Ordenacién
n° 4 Alineaciones, alturas maximas y area de movimiento", del presente
Plan Parcial, con las precisiones que en cuanto a rasantes efectie el

Proyecto de Urbanizacion.

C) Altura de la edificacion y numero de plantas:

La edificacion no sobrepasara en ningun punto una altura de cornisa de

15 metros.
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d)

f)

Las alturas libres minimas serdn las establecidas para cada uso y
planta en el capitulo 4°, Normas Generales de Uso de las Normas
Urbanisticas del Plan General.

Condiciones de parcelacion:

— Parcela minima: No se establece

Ocupacion maxima de parcela:

La ocupacion maxima de parcela sobre rasante y bajo rasante sera la

definida por el area de movimiento de la edificacion en el plano 4

AfAl i neaci ones, altura m8xima y 8reas de
No obstante, cuando se produzcan parcelaciones, las edificaciones

guardaran un retranqueo minimo sobre y bajo rasante de 10 metros a

los linderos espacio libre publico y de 5 metros con la via publica tal y

como establ ece el plano nU 4 fAAlineaci o
movi mi ent o0, y de 7,5 metros a |l os [
edificables.

En la zona de retranqueo se admitiran las construcciones que sefale la

Ordenanza de Edificacién, Construcciones e Instalaciones

Separacion entre edificios:

La separacion de los edificios dentro de la misma parcela deberan
respetar las distancias en la Ordenanza de edificacion, construcciones e

instalaciones.

La separacion minima de las edificaciones entre parcelas viene fijada

en el plano de ordenaci-n nU 4. iAl i neac
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movi mi ent oo, y cuando s e produzcan

retranqueos establecidos.
g) Retranqueos

Retranqueo minimo de 5 metros respecto a la alineacion oficial de borde
de parcelas, y de 10 metros con linderos con parcelas no edificables.

Para el resto de linderos con otras unidades edificatorias el retranqueo
serd de al menos la mitad de la altura maxima permitida, es decir mayor

oigual a 7,5 metros.

9. Condiciones estéticas y constructivas.

a) El cerramiento de parcela tendra una altura maxima de 2,50 metros. La
parte superior de los cierres estard constituida por elementos
visualmente transparentes o setos vegetales. La parte baja sélo podra

ser opaca hasta una altura maxima de 1 metro.
C) Ninguna instalacion de refrigeraciébn o aparato de aire acondicionado

podra sobresalir del plano de fachada. Se exigira en cada proyecto de

una reserva de espacio capaz de albergar dicha instalacion.

10. Plazas de aparcamiento para el servicio de la edificacion

La dotacion obligatoria serd la establecida para cada uso por la

Ordenanza de Edificacion, Construcciones e Instalaciones.
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ARTICULO 38 CLAVE DE ZONA DE RED SUPRAMUNICIPAL (RS-EL),
GENERAL (RG-EL) Y LOCAL (RL-EL) DE ESPACIOS.

Ambito y caracteristicas.

Comprende las areas de suelo grafiadas en el plano de Ordenacion n° 5
del Plan Parcial "Sistema de espacios libres y dotaciones” como
Espacios Libres, codigos (RS-EL, RG-EL y RL-EL).

Las areas calificadas como red General y local seran de cesion gratuita y
obligatoria de uso publico y titularidad municipal.

Condiciones de uso y volumen

Seran de aplicacion las condiciones establecidas en las Normas
Urbanisticas del Plan General para la Clase B fEspacios Libres.
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ARTICULO 39 CLAVE DE ZONA DE RED VIARIA (VR).

Ambito y caracteristicas

Comprende las areas de suelo grafiadas en el Plano de Ordenacién n° 5
del Plan Parcial "Sistema de espacios libres y dotaciones" como Red
General y Local de infraestructura viaria y accesos rodados, cédigos RG-
SUAR, RL-SUAR y RG-IV.

Contiene las superficies de suelo publico, de cesion gratuita y obligatoria
por los propietarios del suelo, destinadas a la circulacion rodada y
peatonal. Incluye los aparcamientos publicos anejos a la red y las franjas

de reserva viaria.

Usos permitidos

No se prevén en esta zona mas usos que el de circulaciéon de vehiculos y
personas, y el paso de las infraestructuras sefialadas en la
documentacién grafica del Plan Parcial, y ampliada en el Proyecto de
Urbanizacién que se redacte. lgualmente se permitird la instalacion de
elementos de mobiliario urbano, y quioscos de prensa en régimen de

concesion .

Accesos rodados a parcelas
No se permiten desde las siguientes vias:

Avenida del Monte de Valdelatas
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ARTICULO 40. ESTUDIOS EXIGIBLES COMO PARTE INTEGRANTE DE LOS
PROYECTOS DE ARQUITECTURA (TIPOLOGIA EN ALTURA) QUE SE
PRESENTEN PARA LA SOLICITUD DE LAS CORRESPONDIENTES
LICENCIAS

Estudio de impacto electromagnético. Estudio de la incidencia del edificio en la

recepcién de sefiales electromagnéticas en los edificios y zonas proximas y

relacién de medidas correctoras adoptadas.

Estudio de impacto luminico. Especificando las medidas correctoras necesarias y

las prohibiciones de sistemas de iluminacion contempladas asi como las

normativas de aplicacién y su cumplimiento.

Estudio de evacuacion.
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ARTICULO 41. MEDIDAS GENERALES DE PROTECCION DEL MEDIO
AMBIENTE DERIVADAS DEL INFORME PREVIO Y DEFINITIVO DE ANALISIS
AMBIENTAL

EVALUACION AMBIENTAL

Se someteran a Evaluacién ambiental los Proyectos y actividades
establecidos en la Ley 2/2002, de 19 de julio, de Evaluacién Ambiental
de la Comunidad de Madrid.

MEDIDAS GENERALES DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

- Cumplimiento de la Ley de Residuos: EIl destino de los residuos

generados por el sector cumpliran, en todos sus puntos, la Ley 5/2003,
de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.

Al no conocer a priori las actividades especificas, se determinara junto
al Proyecto de Urbanizaciéon, antes de la puesta en carga del sector
tanto el Estudio sobre la generaciéon y la gestion de los residuos
urbanos, que debera ser concordante con los Planes autonémicos y
locales de residuos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 16 de la
Ley 5/2003; como lo previsto en el articulo 30 de la citada Ley, que por
tratarse de un nuevo sector de suelo industrial, debera contar con un
centro de recogida de residuos no peligrosos cuya construccion se
llevard a cabo a costa de los promotores y cuya gestion correspondera
al érgano gestor del sector.

El Proyecto de Urbanizacion sera remitido a la Direccion General de
Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid para verificar el

cumplimiento del aspecto definido en el parrafo anterior.

- Proteccién del medio nocturno: Se cumpliran las medidas

correctoras propuestas por el Estudio de Incidencia Ambiental (uso de
luminarias VSAP de acuerdo a la norma CENELEC 60.598, orden de
6/6/89 del Ministerio de Industria R.D. 07/1988 y con 89/336 UE RD
444/1994.) y cuyo desarrollo especifico se llevara a cabo en el Proyecto

de Urbanizacioén
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- Espacios libres: Se cumpliran las medias correctoras planteadas

en el Estudio de Incidencia Ambiental, en relacién a la vegetacion
existente. En aquellos casos en los que sea inevitable el apeo se estara
a lo dispuesto en la Norma Granada.

Las especies vegetales a implantar serdn autdctonas con bajo
requerimiento hidrico.

Se alternaran diversas especies de arbolado con el fin de mitigar
posibles plagas.
Se limitaran las superficies de césped o pradera ornamental.

- Arroyo de la Vega. Las zonas verdes alrededor del arroyo

de la Vega mantendran la vegetacion ripicola existente, tales
zonas verdes no recibiran ningdn punto asfaltado ni
construcciones de cualquier tipo.

- Monte de Valdelatas Las zonas verdes pertenecientes a la

redes supramunicipal y general de proteccion del Monte
Valdelatas seran repobladas con especies vegetales
autoctonas, propias de la zona, y no recibiran ningln punto

asfaltado ni construcciones.
Riego de espacios libres: Se instalaran sistemas de riego automatico
con la utilizaciéon de programadores, detectores de humedad en el suelo

y riego por goteo en zonas arbustivas y arboladas.

- _Proteccidon de incendios = Se estarda a lo dispuesto en la CTE

Aseguridadiecenads @0de

- Vertidos: El destino de los residuos inertes producidos en el
sector debera cumplir lo dispuesto tanto por el Plan Nacional de
Residuos de Construccion y Demolicibn 2001-2006, aprobado por
Acuerdo del Consejo de Ministros de 1 de junio de 2001, como en el
Plan de gestion Integrada de Residuos de Construccion y Demolicién de
la Comunidad de Madrid 2002-2011, aprobado por el Consejo de
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gobierno de la Comunidad de Madrid el 21 de febrero de 2002 y
publicado en el B.O.C.M. con fecha 8 de Abril.

- Vertidos liquidos Todo vertido a terreno o cauce publico debera

contar con la autorizacion preceptiva de la Confederacién Hidrografica
del Tajo y al abono del canon correspondiente, de conformidad con lo
dispuesto en el texto refundido de la Ley de Aguas RDL 1/2001 de 20
de julio y sus Reglamentos de desarrollo.

Se cumplira la Ley 10/1993 de 26 de octubre sobre vertido
liquidos industriales al Sistema Integral de Saneamiento de la
Comunidad de Madrid y su Normativa de desarrollo. Se contard con un
registro de efluentes que se definira en el Proyecto de Urbanizacién
para cada una de las parcelas destinadas a uso industrial.

Seran de aplicacion el Cédigo de Buenas Practicas y la Directiva
91/676 CEE de 12 de diciembre de 1999 asi como el Reglamento CEE
2078/92 del Consejo de 30 de junio.

Deberan definirse completamente en el Proyecto de
Urbanizacién tanto la red de aguas pluviales como los puntos de vertido
de tales aguas a cauce publico. Se preveran las infraestructuras
necesarias, en particular de los laminadores propuestos, segun la
capacidad de evacuacion del cauce de asumir los caudales de aguas
pluviales. Se asegurara que las recogidas durante los primeros minutos
de lluvia, que son los que llevan el agua mas contaminada debida a
sélidos, grasa y metales pesados, no se incorporaran directamente a los
cauces publicos. Para lo cual en el Proyecto de Urbanizacion se
definirdan los elementos de tratamiento que se consideren oportunos
como queda definido en el punto 13.4.4.4 de la memoria del presente

plan.

- Contaminacion acustica y vibratoria Se estara en lo dispuesto en

el Decreto 78/1999, de 27 de mayo, sobre Contaminacion Acustica de
la Comunidad de Madrid con las consideraciones detalladas ya

introducidas en el articulo 25 de las presentes normas.
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Suelos: Sera obligatoria la ejecucion de los trabajos relativos a la
caracterizacién analitica que deberdn ser remitidos a la Direccién
General de Medio Ambiente para su aprobacion, e incluira:

Definicion de la estrategia de muestreo

Toma de muestra y resultados analiticos

Interpretacion de resultados

Infraestructuras Se cumplird lo dispuesto en las Normas Generales de
Urbanizacion del Plan General, complementadas con lo que este Plan
de Sectorizacion establece y las normas especificas de las Compafiias.
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